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A CIDADE:

<4 PATRIMONIO CULTURAL E TURISMO:
e | ocalizada na Serra da Mantiqueira;
e Circuito Turistico das Terras Altas da Mantigueira;

e Fundada em 1706;

e Centro de relevancia patrimonial;
Fonte: AJURU (2023)

e Recebe cerca de 10 mil turistas por ano;

e Carnaval Antecipado: 25 mil turistas em 4 dias.




A CIDADE:

+ INFRAESTRUTURA E CLIMA:
e 42 meios de hospedagem;
e 11 |localizados na zona urbana;

e 31localizados na zona rural (74%);

Fonte: AJURU (2023)
e Precipitagcdo de cercade1.520 mm

(ClimaTempo, 2025).
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O TERRENOQ:

<4 COLEGIO SANTA EDWIGES

e Fundado em 1938; : ] '—ﬁ‘

e Area construida de 920 m? no interior de 3.678 m?
de terreno;

e Encotra-se em ruinas;

e Fachadas principais tomadas;

e Avenda.




Investimento
privado:

<4 Renda:

W

- 0 l"

e Classe D (2 a 4 salarios minimos e classe E ate 2 L i T
salarios minimos) = 67,4% (INDE, 2023) e

e Classes com maior capacidade compra = 11,7%
(INDE, 2023);

e 13,4 pontos abaixo da média de MG (INDE, 2023); Fonte: Autora (2025)

e Agropecuaria e producdo de iguarias = 29,6%
(Caravela INFO, 2024).




roblematica:

Falta de suprimento das
necessidades atuais da
cidade, devido a subutilizagao
do patrimonio historico

‘NINHO

DA SERRA

stonémica e Cul Itural

Desconexao entre o
patrimonio e risco de perda da
memoria coletiva

) 4 Deficit de infraestrutura
wl@m llllll////j::/f turistica acessivel no
Ve I”’Im%?“f municipio

/
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Fontes: Autora (2025)

<+

‘NINHO
DA SERRA

Abordagem Metodologica

Pesquisa qualitativa e descritiva, fundamentada em revisao
bibliografica sobre patrimodnio, reuso e retrofit.

Procedimentos Utilizados

Analise documental, levantamento historico, observagcdes de
campo e estudos de caso de projetos arquitetdnicos
semelhantes para orientar o desenvolvimento da proposta.

Mectodologia
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MAPA DE ZONEAMENTO
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Fonte: Prefeitura de Aiuruoca (2025)
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LEGENDA:

_ AREA DE ANALISE - RAIO DE 800 m
Q@ TERRENO DE ESTUDO

[ SISTEMA VIARIO

Bl CURSO DAGUA

[ PARQUES MUNICIPAIS

APA: AREA DE PROTECAO AMBIENTAL

ZUPA: ZONA URBANA DE PROTECAO AMBIENTAL

. ZEIS: ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL

|| ZPPH: ZONA DE PROTEGAO DO PATRIMONIO

HISTORICO

ZUN-1: ZONA DE URBANIZACAO NEGOCIADA - TIPO 1

ZUN-2: ZONA DE URBANIZACAO NEGOCIADA - TIPO 2
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|.egislacdo Urbanistica e Edilicia S

o Uso: Comercial e Servigos A: Admitido
Taxa de ocupacéao (maxima) 50%
@ Taxa de permeabilidade 5%
-r;z} Quota Minima de area do Terreno por Unidade Habitacional = 180 m?*
"E Coeficiente de Aproveitamento (maximo) 0,6
Estacionamento (area liquida construida) 1vaga a cada 100 m?
[=uf  Gabarito permitido - Zun [* 2 Pavimentos®
/.,_\ Afastamentos (laterais e fundos) 2.00m
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LEGENDA:

AREA DE ANALISE
RAIO DE 350 m

B TERRENO DE ESTUDO

AREAS VERDES

CURSO D’AGUA

| |vazios urBANOS

|| RESIDENCIAL

COMERCIAL

| | misTO

INSTITUCIONAL

|| PRACAS PUBLICAS

VIAS DE ACESSO

PERIMETRO DO
CALCAMENTO TOMBADO

PATRIMONIOS TOMBADOS:

o FORUM DA COMARCA
DECRETO N° 07/2008

(2] PAROQUIA NOSSA
SRA. DA CONCEICAO
DECRETO N°12/2008

9 MUSEU MUNICIPAL
DR. JULIO ARANTES
DECRETO N° 30/2003

@ EDIFICACAO A RUADR.
ANTONIO GUIMARAES
DECRETO N° 36/2007

TRAVESSA SEA PETRINA
DECRETO N° 07/2004

@© TRAVESSAFRANCISCO
DE PAULA E SILVA
DECRETO N° 08/2004

€@ CALCAMENTOS DE
PARALELEPIPEDOS
DECRETO N° 43/2007



GABARITO DAS EDIFICAC)ES
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LEGENDA:

 AREA DE ANALISE
RAIO DE 500 m

B TERRENO DE ESTUDO
| | AREAS VERDES

[ curso pAcuA

|| VAZIOS URBANOS

| |1pPAVIMENTO

1 2 PAVIMENTOS

| | 3 PAVIMENTOS

| PRACAS PUBLICAS

VIAS DE ACESSO

EQUIPAMENTOS PUBLICOS:

€ HOSPITALDR. JULIO
SANDERSON - 280 m

© SUPERMERCADO,
FAMACIA, LAZER - 660 m

€© ESCOLA ESTADUAL -
410 m

@ CLUBE LITERO
RECREATIVO
AIURUOCANO - 325 m

© CASADACULTURA - 270 m

© rADARIA - 240 m

€ RESTAURANTE - 260 m



CLIMA, VEGETACAO E DESNIVEIS

LEGENDA:

 AREA DE ANALISE
RAIO DE 200 m

I TERRENO DE ESTUDO

| | AREAS VERDES

| | AREA DE PROTEGAO AMBIENTAL

VAZIOS URBANOS

| | EDIFICAGOES

. ARBORIZAGAO

— CURVAS DE NiVEL

- VENTILAGAO PREDOMINANTE - SUDESTE

~—~ FOCOS DE POLUICAO SONORA

100 m ORIENTACAO SOLAR
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HIERARQUIA VIARIA

LEGENDA:

 AREA DE ANALISE

] TERRENO DE ESTUDO

. AREAS VERDES
CURSO D’AGUA

LOTEAMENTOS
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Sustentabilidade:

-

Pilar Economico

Reutilizagao da estrutura
existente;

Uso de tecnologias
sustentaveis;

Implantacéao de um
empreendimento
multifuncional;

Fomento ao turismo local;

Parcerias com produtores e
artesaos da regiao.

~

4 N

e Preservacgdo do valor historico
e cultural do antigo Colégio
Santa Edwiges;

Pilar Social

e Ampliagao das opgdes de lazer,
cultura e hospedagem;

e Promoc¢ao da acessibilidade;
e Valorizagcdo da producéo local;

e Oferta de oportunidades de
capacitacao e trabalho.

‘NINHO
DA SERRA

~

-

e Reaproveitamento da
edificagcao existente e
materiais originais em bom
estado;

Pilar Ambiental

e Aproveitamento da agua
pluvial;

e Implantagcdo de paineis solares
fotovoltaicos;

e Gestdo adequada de residuos
solidos;

e Uso de vegetacéo;

/

/

\_ /




'NINHO

DA SERRA

némica e Cultural

Pilar Ambiental: Inovacao

LID - Low Impact Development (Desenvolvimento de Baixo Impacto).
e Conceito: Abordagem de drenagem urbana sustentavel;
e Objetivo: Evitar o envio direto para redes convencionais de drenagem;

e Beneficios: Redugcao de enchentes e menor sobrecarga nas redes publicas.

1- VALA VEGETADA 2- CELULA DE BIORRETENCAO

Saida de escoamento
superficial direto
(transhordamenta)

Extravasor
Entrada de escoamento

superficial direto

Precipitagao Evapotranspiragao

CAMADA DE Escoamento Escoamento

SUPERFICIE

supearficial direte  Precipitagao Evaperagao superficial direto

CAMADADE
SUPERFICIE

Drenagem

CAMADA DE
ARMAZENAMENTO

Infiltragdo  Escoamento e

21 Fonte: Adaptado de CHI Water (2024). Exfiltragao
Fonte: Adaptado de CHI Water (2024). (infiltragdo em solo nativo)
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PROGRAMA DE NECESSIDADES E
PRE DIMENSIONAMENTO

SETOR DE SERVICO m2 | m? i:::)cs :'::i‘;%

01 | PORTARIA SERVICO 6 6 1

01 | VESTIARIO FEM. 20 | 20

01 | VESTIARIO MASC. 20 | 20

01 | ROUPA LIMPA 15 | 15

01 | ROUPA SUJA 15 | 15

01 | DML 4 4

01 | REFEITORIO 20 | 20

01 | COZINHA INDUSTRIAL 50 | 50 2 20
01 | ALMOXARIFADO 10 | 10

01 | CAMARA FRIA 10 | 10

SETOR DE SERVICO m2 | m? i:‘x':)cs :'::i"'éc’

01 | CAMARA DE LIXO 6 6
01 | CAMARA DE GAS 4 4
01 | LAVANDERIA 10 10 2 5
01 | GERADOR 24 | 24
01 | ESTACIONAMENTO
01 | CARGA E DESCARGA 8 8
01 | MANOBRISTA 8 8 1

TOTAL 230
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PROGRAMA DE NECESSIDADES E
PRE DIMENSIONAMENTO

SETOR ADMINISTRATIVO m2 | me | FUnc Lofagéo
Fixos max.
01 | AREA DE CONVIVENCIA 10 | 10 5
01 | MALEIRO 5 5
01 | W.C PDC MASC. 3 3
01 | W.CPDC FEM. 3 3
01 | ALMOXARIFADO 9 9
01 | CONTROLE DE RECEB. 15 | 15 1
01 | SALA DE GERENCIA 20 | 20 2
01 | CIRCULACAO VERTICAL
TOTAL 65

SETOR iNTIMO mz | me | Func | Lotacao
Fixos | max.
12 | QUARTO 12 | 216
12 | BANHEIRO 3 | 54
1 | QUARTO PCD 15 | 15
1 | BANHEIROPCD | 5 5
TOTAL 340
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PROGRAMA DE NECESSIDADES E
PRE DIMENSIONAMENTO

SETOR SOCIAL mez | mz | Fume. | totagao

Fixos max.

01 | HALL 20 | 20 10

01 | RECEPCAO 50 | 50 3 25

02 | W.CPDC MASC. 3 6

02 | w.cpDCFEM. 3 6

01 | REFEITORIO POUSADA | 100 | 100 2 50

01 | CIRCULACAO VERTICAL

01 | LOJA 50 | 50 2 10

01 | SALAO GASTROBAR 100 | 100 5 50

01 | BAR 18 | 18 1 5

01 | SPA 50 | 50

SETOR SOCIAL m2 m? Ffmc' Lma,ga
Fixos O Mmax.
01 | PATIO CULTURAL | 150 150 50
TOTAL 550
TOTAL SETORES 1.185
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BANHEIRO

QUARTO

BANHEIRO

BANHEIRO

QUARTO

QUARTO

BANHEIRO

QUARTO

FLUXOGRAMA E
SETORIZACAO

QUARTO

QUARTO QUARTO

BANHEIRO

BANHEIRO

ACESSO AO
GASTROBAR

!

CONVIVENCIA

QUARTO QUARTO QUARTO

AREA DE

BANHEIRO BANHEIRO BANHEIRO

COZINHA ARNICA

BEBIDAS

ROUPA LIMPA
QUARTO

ROUPA SUJA

BANHEIRO

LAVANDERIA

HIGIENE

LOJA

LEGENDA:

N
=
=
N
—> ACESSOS

SETOR ADMINISTRATIVO

ACESSO
POUSADA

SETOR INTIMO
SETOR DE SERVICO

SETOR SOCIAL

— FLUXO FUNCIONARIOS

FLUXO HOSPEDES

RECEPCAO [LLLIILL

EEEn I‘lllll

SALAO COM

CAMARAS
FRIAS

VESTIARIO
FEM.

VESTIARIO
MASC.

GERADOR

BANHEIRO

LIXO E GAS

ACESSO
VEICULOS

ESTACIONAMENTO B o
CARGAE
DESCARGA

SALA DE
RECEBIMENTO

m

SALA DE
REUNIAO

SALA DE
MANUTENGAO

SALA DE
GERENCIA

MASC.

ARQUIVO

MORTO

FEM.

ACESSO AO ESPACO DE EVENTOS —>»

MANOBRISTA

=2

VESTIARIO

VESTIARIO

PORTARIA «— ACESSO DE FUNCIONARIOS
SERVICO

ALMOX.

BEBIDAS

CAMARAS

ESPACO DE
EVENTOS

25
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NINHO
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Pousada Gastondmica e Cultural




'NINHO

DA SERRA

Pousada Gastonémica e Cultural
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e AREA TOTAL PERMEAVEL: 1.702,70 m2 (46,3%)

e AREA T(

e AREA T(

RUA FELIPE SENADOR

DTAL CONSTRUIDA: 1.975,30 m2 (53.7%)
DTAL DO TERRENO: 3.678 m2
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SETOR DE SERVICO

SETOR SOCIAL
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NINHO
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Pousada Gastonémica e Cultural
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!QUA FELIPE SENADOR
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@ RECEPCAO €@ MALEIRO

© HALLELEVADOR €) | SALA MANOBRISTA
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ESTACIONAMENTO

GERADOR

RESERVATORIO INFERIOR

CASA DE MAQUINA

COLETA DE LIXO
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MAPA MOSCA

+1.50

LEGENDA:

e DEPOSITO DE GAS SETOR ADMINISTRATIVO

@ RESERVATORIO PLUVIAL SETOR INTIMO

@ CARGAE DESCARGA SETOR DE SERVIGO

9 VAGA PCD SETOR SOCIAL
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RUA FELIPE SENADOR A

'NINHO

DA SERRA

Pousada Gastonémica e Cultural

LEGENDA:
» AREATOTAL PERMEAVEL: 1.702,70 m2 (46,3%) T i - SETOR ADMINISTRATIVO 1O PAVIM EN I O
e AREA TOTAL CONSTRUIDA: 1.975,30 m2 (53.7%)

« AREA TOTAL DO TERRENO: 3.678 m?2 SETORINTIMO
SETOR DE SERVICO
34 =

SETOR SOCIAL
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HALL ELEVADOR

CIRCULACAO ATRIO

W.C UNISSEX

OFFICE

SALA DE EXPOSICAO

SALA DE JOGOS

@ cir

@ DEPOSITO DE JOGOS
© BUFFET

€ ESPACOKIDS
©

SALAO COM MESAS

@ ESCADA DE EMERG.
@ wcmascuLino
@ W.CFEMININO

@ AREAEXTERNA

| :1|5):||'_=-'-\.||_T".
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@ w.CreEM.PCD

@ \.cMasC.PCD

CONEXAO
NOVO X ANTIGO

@ vesTiArRIO MASC.

@ VESTIARIO FEM.

(20 JESIVI

+2,35

oo

DEPOSITO
COPA FUNCIONARIOS

ELEVADOR COMIDA

HIGIENE

Lr\.-r.q.ama'ux-f.
S =

ELEVADCR
SERVICD

@ e +2,35

+2 35

AREA DE DESCANSO FUNC. @ ALMOX. BEBIDAS

@ ALMOXARIFADO
@ CAMARA FRIA

@ COZINHA INDUSTRIAL

LEGENDA:
SETOR ADMINISTRATIVO
SETOR INTIMO
SETOR DE SERVICO

SETOR SOCIAL
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€ HALLED.NOVA © oML @ RECEPCAO FUNCIONARIOS LEGENDA:

LOJA PRODUTOS @ \.CPCD € CIRCULAGAOSERVIGO SETOR ADMINISTRATIVO

ARTESANAIS SETOR INTIMO
© \.CUNISSEX

SETOR DE SERVICO

37 SETOR SOCIAL
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RUA FELIPE SENADOR A

DA SERRA
2 . ] y LEGENDA:
e AREA TOTAL PERMEAVEL: 1.702,70 m2 (46,3%) : : ' y SETOR ADMINISTRATIVO 2 - PAVIM E N l O
o AREA TOTAL CONSTRUIDA: 1.975,30 m2 (53.7%) N ' y .
o AREA TOTAL DO TERRENO: 3.678 m?2 SETORINTIMO
y SETOR DE SERVICO
40 N ¢
A y SETOR SOCIAL
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https://www.ajuru.com.br/mapas.html

https://inde.gov.br.html
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POUSADA
— GASTROMOMICA E —
CULTURAL

Quarto Familia

Amplo e versdtil o guarto familia acomoda
confortavelmente grupos maiores, corm
opcoes de camas extras ou beliches.
Ezpacozo e bem ventilado, & perfeito para

farnilias gue desgjarm compartihar

mormentos com comodidades e praticidads,

mantendo o chma acolhedor da pousada.

Quarto Acessivel

Frojetado para oferecer conforto e
autonamia, O guarto acessivel possul portas
ampliodas, barras de apoio, circulacao
facilitada, banhesiro adoptado e mobilidrio
funcional. £ a opgao ideal para hdspedes

corm mobilidade redusida que dessjam

uma estadia segura e acolhedora,

Quarto Solteiro

Parfaito para vigjantes individudis,
estudantes ou profissionais, O guarto
solteiro combing proticidads e
aconchego. Conta com uma confortavel
cama de solteiro, estacao de trabalho,
ilurminocao suave e wim ambiente tranguilo

para descansa absoluto.

Quarto Casal

A ocomodagdo casal oferece um ambisnts
ramantico e acolhedor, com cama gusen,
ernxoval premium e decoracao inspirada na
tranquiliciade da Serra da Mantiqueira, £
ideql para casais gue buscam conforto,

privacidads e uma experiencia relaxante.
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relaxamento profundo em nossa

.-\_l-\_-' d
darea de spa tranquila. Este ritual
combina massagens terapéuticas
com produtos naturais locais,

proyf ietado pard revitalizar co orpo e

g
- = - |
mente enguanto contempla as
_—

vistas serenas da palisager

circundante. Permita que o stress do

el d

- | = -
dia a dia s ']'.M; e G """L'JIET Imente.

Ritual de Bem-Estar

Leia mais

Descubra a beleza natural e o
patrimaonio cultural dos arredores

- T Ty
COMm OS5 NOSsSOSs | Gl’:-. OS ':"._aC'LL.'r' SO

guiados. Criamaos percursos gue
permitem uma imersdo na florq,
fauna e nas tradigoes locais,
.mrm.r*nc vendo prdticas sustentavels.
Uma forma unica de vivenciar d
esséncia auténtica da nossa

paisagem.

Roteiro Eco-Turistico

Leia mais

Explore os sabores auténticos da
.
regiGo atraves do Nosso gas
contemporaneo. Selecionamos os
ingredientes mais frescos e locais
para criar 0s que honram a
::'a-::.-'r;r:'::; com um togue moderno.
Cada garfada oferece uma viagem
culindria que conecta os hdspedes
cultura e ao terroir local em um

Fomy e =1 =
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Experiéncia Gastronémica

Leia mais
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regionais, apoiando os artesdos

locais. Encontre a lembranca ou o
presente perfeito que conta uma

historic

|l\_-l

Produtos Artesanais

Leia mais




s

Fonte: Empreendimentos Solidarios (2022).

Adaptado pela autora.

CACHOEIRAS:

01 - Cachoeira do Sao Pedro
02 - Cachoeira Duas-Quedas
03 - Cachoeira da Lage

04 - Cachoeira do Galvao

05 - Cachoeira das Furnas

06 - Cachoeira do Safado

07 - Cachoeira do Gito

08 - Caldeirces

09 - Tres Bracos

10 - Cachoeira do Ilvo

11 - Cachoeira dos Ribeiros

12 - Corredeiras do Papagaio
13 - Cachoeira do Tombo

14 - Cachoeira do Vertedouro
15 - Pocinho do Badoglio

16 - Cachoeira Deus-Me-Livre
17 - Pogo do Divino

18 - Cachoeira da Antiga Usina
19 - Pogo do Joaquim Bernardo
20 - Cachoeira do Tiziu

21 - Cachoeira da Esperanca
22 - Cachoeira dos Garcias

23 - Prainha dos Garcias

24 - Cachoeira do Ze Pedro

25 - Canyon Moco

26 - Cachoeira do lzidoro

27 - Cachoeira do Féro (Batuque)
28 - Cachoeira das Tres Marias
29 - Cachoeira do Cocho

30 - Pogo dos Macacos

31 - Cachoeira das Fadas

32 - Cachoeira do Paredao

33 - Cachoeira do Fundo

34 - Funil da Guapiara

35 - Cachoeira das Borboletas
36 - Cachoeira do Agua Preta
37 - Cachoeiras Tres-Quedas
38 - Pogo do Encantado

39 - Cachoeira do Antonio Olimpio

40 - Cachoeira do Ganguelo
41 - Pocinho do Edesio
42 - Cachoeira do Fuca

04 PICOS:

01 - Alto do Maracuja
02 - Morro do Castilho
03 - Morro dos Padres
04 - Pico do Papagaio
05 - Santuario

06 - Retiro dos Pedros
07 - Morro do Bandeira
08 - Canjica

09 - Pedra do Pinhal
10 - Pedra do Cangalha
11 - Morro Verde

12 - Mitra do Bispo

LEGENDA:

Divisa de Municipio

Asfalto

Estrada de Terra
B Rio Aiurucca

Area do Parque Estadual

da Serra do Papagaio
B Outros rios

De 900m a 1500m

De 1500m a 1800m
B De 1800m a 2100m
I 2cima de 2100m

H Povoados
—
ﬁw Cachoeiras

D&k Picos

Igreja Matriz Nossa Senhora da
Conceicédo (Centro)
150m do Colegio Santa Edwiges

16 - Cachoeira Deus-Me-Livre

el

Font: Tripadvisor (2025).

@ Baixo nivel de acessibilidade

19 - Pogo do Joaquim Bernardo

Fonte: Tripadvisor (2025).
() Meédio nivel de acessibilidade

15 - Pocinho do Badoglio

Fonte: Tripadvisor (2025).
Bom nivel de acessibilidade
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OBRIGADA!

“De um traco nasce a arquitetura. E quando ele ¢ bonito e cria surpresa,

cla pode atingir, sendo bem conduzida, o nivel superior de uma obra de arte.”

Oscar Niemeyer

(1993)



https://www.vivadecora.com.br/pro/arquitetos/oscar-niemeyer/

