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RESUMO

Os edificios historicos sdo de extrema importancia, podendo ser responsaveis
por resguardar parte da memoria de um lugar. Algumas cidades como Séo Joao Del-
Rei/MG, abarcam um vasto acervo arquiteténico, urbanistico e cultural, que fazem
parte de importantes rotas e eixos turisticos como o Circuito da Trilha do
Inconfidentes, atraindo milhares de turistas para a regido. Porém, nos ultimos anos,
algumas edificacdes historicas presentes no municipio encontram-se em processo
de deterioracdo e sofrendo com depredacdes, sendo que algumas delas estéo
inseridas em conjuntos arquitetbnicos e urbanisticos tombados pelo Instituto do
Patrimonio Historico Artistico e Nacional — IPHAN, como é o caso do antigo Mosteiro
Sao José, bicentenario sobrado abandonado ha trés anos, pelo qual a populacdo
sdo-joanense ainda demonstra respeito e pertencimento. Sendo assim, o trabalho
relne elementos para que possa realizar o estudo em prol da preservacao e da
conservacgao da edificagdo mencionada, para que possa ser recuperada e reinserida
no meio urbano, através de um novo uso compativel com as necessidades atuais,
para que assim, possa ser salvaguardado para as geracfes futuras. Além disso,
buscou-se analisar a implantacdo de um hostel, uma alternativa dindmica e
econdmica de hospedagem que vem ganhando o mercado ano apGs ano, para que
possa fortalecer o turismo e a hospedagem na cidade. Assim, a proposta visa 0
reuso da edificacdo historica para abrigar o hostel como método de preservacao e
conservacdo. O estudo sera pautado em referéncias bibliograficas e andlises

realizadas in loco.

Palavras chave: Preservagcao e conservacao; pertencimento; patrimonio; hostel.
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INTRODUCAO

Segundo Meira e Tosi (2019), os edificios histéricos sdo de suma importancia
para a preservacdo da cultura e da identidade de um lugar, servindo como
testemunhos vivos para as futuras geragfes. Estes, sdo responsaveis por remontar
a histéria devido a acontecimentos marcantes e por eternar pessoas que
contribuiram diretamente para o desenvolvimento da sociedade (SILVA et al., 2015).
Apesar das adversidades, no Brasil, hd um relevante incentivo para adocdo de
medidas de preservacéo e conservacdo, propensas a assegurar a integridade fisica
destas edificacbes, principalmente aquelas que fazem parte de conjuntos
arquiteténicos tombados pelo Instituto do Patrimoénio Histérico Artistico e Nacional -
IPHAN, como é o caso da antiga sede do Mosteiro Sdo José, na cidade de Sao Joao
Del-Rei/MG.

O Mosteiro Sao Jose, de acordo com Viegas (1969), foi instalado no edificio
no dia 29 de outubro de 1966, por iniciativa de Madre Maria Otilia e da Beata
Beatriz, com o apoio do entdo bispo diocesano, Dom Delfim Ribeiro Guedes, para
recepcionar a Ordem das Irmas Concepcionistas Franciscanas de Macaubas. A
construcdo bicentenéria, localizada no centro histérico da cidade, na antiga Rua da
Prata (atual Rua Padre José Maria Xavier), acolheu durante 54 anos, as religiosas
que ali viveram em regime de clausura. Porém, no ano de 2016 em concordancia
com os dados da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo de Sao Joéo Del-Rei -
SMCT (2017), estas decidiram deixar o espaco devido a graves problemas
estruturais no prédio e também por ndo atender mais suas necessidades, ja que se
encontravam em pequeno numero e em idade avancada. Desde entdo a edificacdo
esta fechada em processo lento de deterioracao.

Mesmo ap0ls o0 encerramento das atividades da instituicdo, a populacdo sao-
joanense continua a demonstrar respeito e admiragcédo pelo local, devido as acdes
das irmds, que dedicaram suas vidas a oracdo em intencdo aos pobres, doentes,
idosos e criancas, ficando assim explicita a relacdo de pertencimento pela edificacéo
gue tanto contribuiu para a trajetéria religiosa, cultural e social do municipio. Este

assunto sera tratado de forma mais detalhada no decorrer deste trabalho.
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Posto isto, conforme a Secretaria Municipal de Cultura e Turismo de S&o Jodo
Del-Rei- SMCT (2017) e o Instituto do Patriménio Histérico Artistico e Nacional -
IPHAN (1937), é de grande relevancia que o edificio seja recuperado por ser parte
da memdria coletiva da comunidade, que abrigou uma das principais e mais
conhecidas casas religiosas da regido, sendo por dever, que sua historia seja
transmitida para as geracdes futuras. Deste modo, valendo-se que Sao Joao Del-Rei
€ uma das principais cidades do Circuito Turistico Trilha dos Inconfidentes
(OLIVEIRA; JANUARIO, 2007), o estudo para a implantacdo de um hostel tematico
nesta edificacdo, como medida protetiva de preservacao, seria de grande valia para
aqueles que buscam formas alternativas e econdmicas de hospedagem no
municipio.

Além disso, € preciso ressaltar que o0 imovel pertence ao Conjunto
Arquitetdnico e Urbanistico de Sado Jodo Del-Rei que é protegido pelo Decreto Lei N°
25, de 30/11/1937, que determina no Artigo 17 que “As coisas tombadas nao
poderdo, em caso nenhum ser destruidas, demolidas ou mutiladas, hem, sem prévia
autorizacdo especial do IPHAN, ser reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena
de multa de cinquenta por cento do dano causado” (BRASIL, IPHAN, 1937, p.4).

Neste contexto, o objetivo geral do presente trabalho é desenvolver um
projeto de requalificacdo que possa preservar e conservar a integridade fisica do
sobrado em questdo, adequando-se ao hostel temético. Os objetivos especificos
constituem em estudar a edificacdo existente através de seu histérico; analisar o
terreno e o entorno em que esta inserida; averiguar as técnicas e conceitos de
patrimdénio que possam ser aplicadas para a recuperacéo da construcéo; ponderar a
viabilidade da implantacdo do empreendimento no casardo; verificar o potencial
turistico e hoteleiro de Sdo Jodo Del-Rei; examinar 0s impactos que a recuperagao
ird resultar na paisagem cultural, no meio ambiente e também economicamente no
local. Estes seréo estudados por meio de dados tedricos e referéncias bibliograficas.

Dessa maneira, o trabalho torna-se pertinente devido a relevancia do casardo
no meio em que se insere e também pela forte relacdo de pertencimento e respeito
que a populacdo tem pelo mesmo, devendo desta forma ser preservado para o
futuro. Além de salvaguardar a unidade, o hostel resultaria no aumento de uma das
principais fontes de renda e da geracdo de capital da cidade, pois sua forma

dindmica captara aqueles turistas que buscam economizar e experimentar outras
14


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS
Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br

UNILAVRAS

alternativas de hospedagem. Através disso, o bem continuara a contribuir de
maneira integra na paisagem histérica de Sao Joao Del-Rei.

Com o intuito de elucidar respostas e atingir o objetivo geral e os objetivos
especificos apresentados neste portfolio, este se segmentara em quatro capitulos. O
capitulo I, fundamenta-se no breve historico do municipio em que a edificacdo esta
localizada tal como a histéria da mesma. Além disso se respaldard no potencial
turistico de S&o Jodo Del-Rei, nos meios de hospedagem assim como o0s
instrumentos relacionados ao patriménio cultural, as técnicas que podem ser
aplicados para a reabilitacdo da antiga sede do Mosteiro Sdo José bem e por fim, a
importancia da educacédo patrimonial para sua conservagao e preservacao.

No capitulo Il serdo realizados os estudos de caso, sendo trés internacionais
e dois nacionais, 0s quais serdo referéncias para o andamento do projeto
arquitetonico de requalificacdo, visando também a busca de conhecimentos sobre as
principais exigéncias para o bom funcionamento do hostel e sobre os padrdes de
conforto para héspedes e colaboradores.

O capitulo Il abordara a problemética, que justifica a escolha do tema e do
objeto de estudo, evidenciando deste modo a importancia da preservacao e da
conservacao de uma arquitetura histérica no complexo urbanistico de Sao Joéo Del-
Rei como também para a populacéo residente.

Por fim, o capitulo IV serd exposta as premissas projetuais, da mesma forma
que a analise de entorno, as leis municipais, normas técnicas, programa de
necessidades serdo mostradas e que devem ser levadas em consideracdo para a
eficiéncia do projeto.

A seguir iniciamos o desenvolvimento do trabalho a partir do histérico da

cidade de Sao Joao Del-Rei e do Mosteiro Sao José.

15
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CAPITULO | — REVISAO DE LITERATURA

A revisdo de literatura é objeto indispensavel para obter a ideia sobre o
estado atual do conhecimento em relacdo ao tema abordado nesta pesquisa. Desta
maneira, seguidamente, sera feita a abordagem dos assuntos relevantes para a

elaboracao do portfolio e pdstero para a projeto.

1.1. Historico

O contexto histérico é de extrema importancia para o desenvolvimento do
trabalho e para aplicacdo da proposta arquitetbnica. Desse modo, sera apresentada
sobre a trajetéria da cidade de S&o Jodo Del-Rei onde est4 situado o edificio objeto
do projeto de requalificacdo, o Mosteiro Sdo José bem como sua historia.

A sequir, iniciaremos com o breve historico de Sédo Jodo Del-Rei.

1.1.1. A cidade de Sao Joao Del - Rei

Em concordéancia com Melo (et al., 2019), a cidade de S&o Jodo Del-Rei esta
localizada na regido montanhosa do Campo das Vertentes, no sul do estado de
Minas Gerais a 185 km da capital mineira Belo Horizonte. Sua historia esta
diretamente ligada a descoberta do ouro no inicio do século XVIIl, durante o periodo
do Brasil Colonial, mais precisamente em um local denominado Tijuco, as tanges da
Serra do Lenheiro. Neste ponto, surgiu o primeiro povoado, nomeado Arraial Novo
de Nossa Senhora do Pilar que foi posteriormente chamado de Arraial Novo do Rio
das Mortes no ano de 1704 (BIBLIOTECA PUBLICA MUNICIPAL BAPTISTA
CAETANO D’ALMEIDA, 2015). De acordo com Guimaraes (1961), o potencial da
cidade atraiu muitos aventureiros para regiéo.

O rapido desenvolvimento do arraial, o elevou aos foros de vila, no dia 8 de
julho de 1713, e passou ser chamada de Sao Jodo Del-Rei em homenagem a Dom
Jodo V, rei de Portugal, e ao taubateano Tomé Portes d’El-Rey considerado o
fundador do povoamento (BRASIL, IBGE, 2017). Desde entéo, o lugarejo comegou a
produzir em grande escala, resultado da agropecuaria e da extracdo aurifera. No

inicio do século XIX, especialmente no ano de 1838, a vocacao comercial de Sao
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Joao Del-Rei tornou-a cidade. Neste periodo o0 municipio possibilitou o surgimento
de construcdes em diversos estilos arquitetdnicos, 0s quais acompanharam o0 seu
desenvolvimento financeiro (ANDRADE, 2013).

Consoante com Rocha (2020), ao longo dos anos, a influéncia econémica da
cidade dentro do estado de Minas Gerais, foi reduzida, porém nao fez com que esta
perdesse sua identidade impressa pela mescla de estilos (do barroco ao
contemporaneo), composta pelo vasto acervo arquiteténico e artistico constituido por
suas edificacfes e pela paisagem natural, que resultaram no tombamento de parte
do conjunto histérico da cidade mediante a inciativa da Secretaria de Cultura e
Turismo de Sdo Jodo Del-Rei juntamente com Instituto de Patriménio Histérico
Artistico e Nacional - IPHAN em 1938. Além disso, este autor afirma que a formacao
singular do municipio evidencia sua evolu¢cdo urbana de vila colonial até as
mudancas ocasionadas pelo século XX, marcando dessa forma o seu famoso
contraste.

Sendo assim, contando com uma populacdo estimada em 90.000 habitantes,
0 municipio sobrevive através do comércio, servi¢cos e turismo conforme informacoes
do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE (BRASIL, IBGE, 2017),
reforcando entdo, o propdésito deste trabalho de transformar um importante casaréo
histérico em hostel. Assim sendo, o Mosteiro Sao José, logo sera apresentado de
forma a exibir os aspectos que o tornam de grande relevancia para a na sua

preservagao e conservagao em meio ao centro antigo de Sao Joao Del-Rei.

1.1.2. O Mosteiro Sao José

Como dito anteriormente, a cidade de S&o Joao Del-Rei preservou grande
parte do seu acervo histérico, arquitetdnico e urbanistico, mantendo-se firme a suas
raizes coloniais. Dentre 0 extenso conjunto tombado, esta o bicentenario casario da
Familia Guadalupe, como era conhecida antes de se tornar o Mosteiro Sao José.

Data-se que o imoével foi construido aos idos de 1870 e 1880, para atividades
de uso residencial. Conforme informacgOes da Secretaria de Cultura e Turismo de
Sédo Joédo Del-Rei - SMTC (2017), o primeiro proprietario foi o antigo substituto do
Juiz Federal da Comarca de Séo Jodo Del-Rei, o imigrante portugués Joaquim

Augusto Pinto Paiva Guadalupe, que habitou o casardo juntamente com sua esposa
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Belarmina Coelho e seus dez filhos. A Familia Guadalupe viveu no sobrado até o
falecimento do patriarca em 4 de maio de 1907. Apés a morte de Joaquim
Guadalupe, o edificio que teria ficado conhecido com seu sobrenome, tornou-se
sede de uma das principais escolas da regidao, o Grupo Escolar de Sao Jodo d’El-
Rey (atual Escola Estadual Jodo dos Santos). O educandario foi fundado pelo
Doutor Jo&o Pinheiro da Silva, no dia 26 de julho de 1908, onde permaneceu por 10
anos, até que em 1918 transferiu-se para seu prédio exclusivo na Avenida Eduardo
Magalhées, onde funciona até o presente dia (VASCONCELOS, 2020).

Anos mais tarde, em 1962 o imoOvel que ainda pertencente a Familia
Guadalupe foi vendido para a Ordem das Concepcionistas Franciscanas de
Macaubas, que chegaram as terras sédo-joanenses em 25 de janeiro ha mesma
época, para instalar o futuro Mosteiro S&o José (SAO JOAO DEL-REI, SMCT, 2017).
De acordo com Viegas (1966) a iniciativa da fundacgéo foi de Madre Maria Otilia e da
Beata Beatriz, com o apoio do entéo bispo diocesano da cidade, Dom Delfim Ribeiro
Guedes. Este mesmo autor também afirma que enquanto o edificio passava por
modificacdes necessarias para adequacdo do seu novo uso (como o aumento do
namero de ambientes e troca de esquadrias), as irmds instalaram-se
provisoriamente no Largo do Rosério, em residéncia cedida por Anténio Pompeu
Campos até que em 29 de outubro de 1966 se mudaram definitivamente para o
Mosteiro S&o José.

As Irmas Concepcionistas Franciscanas viveram neste local enclausuradas
durante 54 anos, dedicando suas vidas a oracdo para aqueles que as recorressem
(SILVEIRA, 2016). Conforme relatos familiares, muitos séo-joanenses atribuiam
seus agradecimentos as pilulas sagradas que estas confeccionavam e distribuiam
através das rodas de esporos. As religiosas ndo eram vistas e nem ouvidas
regularmente, apenas faziam rapidas aparicbes nas sacadas do sobrado, durantes
as tipicas procissfes catdlicas da cidade. Em meados de 2016, devido ao pequeno
namero de irmas, a diminuicdo dos noviciados, suas idades avancadas e aos graves
problemas estruturais que acometiam o prédio, as freiras decidiram deixar o local e
se transferiram para o Mosteiro de Santa Beatriz e Imaculada Conceicédo na cidade
de Araguari/MG, no triangulo mineiro (GAZETA DE SAO JOAO DEL- REI, 2016).

Desde entédo o prédio encontra-se desocupado e a venda, porém continua a

receber demonstracfes de respeito pelo sdo-joanenses por meio de flores que sao
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depositadas em suas portas frequentemente como podem ser exemplificados pela

Imagem 1.

Imagem 1 - Mosteiro Sdo José e a flor em uma de suas portas

Fonte: Autora, 2020.

Assim, na imagem 1, apresentada acima é possivel identificar o sobrado e a
singela homenagem feita semanalmente por um cidadao desconhecido, em uma das
portas da edificacdo onde estava situada a capela. Em vista disso, o casardo é um
exemplar do residencial urbano colonial, pertencente ao conjunto arquitetdnico
tombado e de relevancia historica por ter abrigado uma das mais influentes familias
da época, a primeira escola da regido e uma das mais populares casas religiosas da
cidade desde os anos 60, sendo significativa para a histéria da coletividade local

assim como de importancia para o turismo, o qual sera analisado a seguir.
1.2.  Turismo em Sao Joao Del-Rei

O turismo pode ser conceituado como uma atividade que se relaciona com a
vivéncia do conjunto de elementos, que séo significativos em um determinado lugar,
sejam eles voltados para o patrimdnio historico, natural ou para eventos de cunho
cultural que promovem as particularidades dos bens materiais e imateriais de cada
cidade (BRASIL, MTur, 2010). Deste modo, segundo o Instituto Brasileiro de Turismo
- EMBRATUR tal incumbéncia, tem sido atualmente um dos principais fatores da
movimentacdo econdmica do Brasil, sendo entédo intensificada e cada vez mais
valorizada (BRASIL, EMBRATUR, 2016).
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Assim como em todo o territério brasileiro, o turismo também foi fortalecido
entre o estado de Minas Gerais, que com seu vasto acervo historico volta-se para
sua principal potencialidade, incentivando dessa maneira o cultural (VIANA et al.,
2020). Dentre as principais cidades mineiras, consideradas turisticas esta a cidade
de Sao Jodo Del-Rei que segundo dados do IBGE (2017), tem parte de sua
economia pautada no turismo. Em conformidade com Rocha (2020), além de possuir
importantes construgdes civis e religiosas resguardadas por entidades federais,
estaduais e municipais, o municipio faz parte de roteiros turisticos como a Estrada
Real e do Circuito Trilha dos Inconfidentes que abrange diversos atrativos naturais
como montanhas e cachoeiras. Além disso, em sintese com 0 autor, 0 municipio
esta integrado a Associacdo das Cidades Histéricas e também foi considerada
Capital Brasileira da Cultura do ano de 2007.

De acordo com a Associacdo Comercial de Sao Jodo Del-Rei — ACI Del-Rei
(2018), o turismo no municipio possui forte interferéncia das temporadas,
consolidadas nos meses de dezembro, janeiro e julho, os quais detém o maior fluxo
de turistas. Acredita-se que tal atividade pode impulsionar a economia da cidade
pois ela faz com que os setores de hospedagem, comércio e alimentacdo recebam
parte dos investimentos realizados pelos turistas, tornando-se entdo uma atividade
essencial ja que a regido nao desfruta de grandes empresas.

Apesar dos visiveis impactos positivos do turismo na cidade, este também
pode ocasionar efeitos negativos. Consoante com Casasola (2003), o turismo
desenvolvido e impulsionado de forma inadequada em uma regido de carater
histérico como € o caso de Sao Jodo Del Rei, pode desencadear perdas irreversiveis
da histéria e identidade no ambiente natural da mesma maneira que no patrimdnio
cultural, se apenas os aspectos financeiros forem levados em consideracao. Este
autor ainda diz, que tais impactos podem e devem ser tratados através de um bom
projeto de desenvolvimento turistico pautado no ambito da ecologia,
sustentabilidade, no modo de vida local e também na preservacao do patrimonio.

Existem leis que que asseguram as cidades historicas da pratica deste
turismo irresponsavel, se caso houver modificacdes e desfiguracdo de elementos
para a promocao desta atividade sob pena de multa, interdicdo e reparo sobre o0s
danos causados (FERNANDES, 2015).
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Avaliando as analises, € possivel salientar que a hotelaria em Sao Joao Del
Rei € um componente muito relevante na producdo turistica devido os hotéis e
pousadas bem qualificados existentes na cidade, evidenciados pelo alto indice de
investimento neste ramo (ROCHA, 2020). Em breve, serdo mostrados os principais

segmentos de hospedagem que podem ser encontrados em regides turisticas.

1.3. Meios de hospedagem

Verifica-se através da pesquisa de Pinto (2014), que o0s meios de
hospedagem estdo inseridos em um mercado competitivo, onde a qualidade e a
inovacado na prestacdo desses servicos geram um grande diferencial, principalmente
nos que estao inseridos em locais de interesse histérico e turistico.

Dentre os meios de hospedagem conhecidos serdo apresentados neste
trabalho o Hostel, Pousada, Hotel e Hotel Histérico, sendo que os trés ultimos sao
reconhecidos e classificados nos parametros do Ministério do Turismo - MTur
(2010).

Logo, iremos analisar e conhecer um pouco mais sobre o hostel.

1.3.1. Hostel

O hostel é um novo seguimento de hospedagem conhecido por apresentar
precos acessiveis, estadia rapida, pela sua difusdo em meio ao publico jovem e por
conter tipologia de alojamentos compartilhados (RODRIGUES, 2017). Apesar de
existir a demanda por essa modalidade econémica e acessivel, as categorias de
hospedagem brasileiras ainda ndo abarcam os hostels, mas vem demonstrando que
logo este cenério sera modificado.

A palavra hostel possui terminologia inglesa que de acordo com o Dicionério
Oxford (2010), ao ser traduzido para a lingua portuguesa torna-se albergue ou
albergue de juventude. Porém no Brasil, a palavra albergue é designada e associada
a lar de idosos, sendo por esse motivo, que o termo hostel continuasse inalterado
para que entdo ndo seja confundido com outros vocabulos.

Deste modo, essa tipologia de hospedagem com baixo custo possui como

principal particularidade, a diferindo de hotel, que é coletividade da utilizacdo de
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seus espacos como quartos e banheiros (TURISMO E INOVACAO, 2019). De
acordo com Torres e Tomazzi (2017), os hostels sdo voltados a atender e a
satisfazer as necessidades béasicas do usuario como descanso, alimentacdo e
higiene. Mesmo com seu porte reduzido e muitas vezes adaptados em edificacbes
existentes ou ndo, estes sdo constituidos por quartos, suites, banheiros, salas de
estar e de televisdo, cozinhas, restaurantes, bares e lavanderia.

Sendo assim, a atratividade do hostel ndo se faz apenas pelo custo beneficio,
mas também por possuirem boa localizacdo e proporcionarem integracdo entre
pessoas de diversas nacionalidades. Vale ressaltar, que apesar de serem
econdmicos, estes ndo deixam de ser confortaveis e higienizados (ANTUNES,
2019).

Em seguida, sera esclarecido como uma pousada é classificada assim como

0 seu funcionamento.

1.3.2. Pousada

Através do Ministério do Turismo — MTur (2015) foi instituido o Sistema
Brasileiro de Classificacdo dos Meios de Hospedagem- SBClass, que tem como
objetivo estabelecer uma comunicacao entre o setor hoteleiros e os turistas, para
gue estes sejam orientados a fazer a melhor escolha do meio de hospedagem que
irA optar durante sua viajem. Assim, dentre a classificacdo, o governo define que a
pousada pode ser considerada como um empreendimento horizontal, possuindo no
maximo 30 unidades habitacionais e 90 leitos, dispondo servicos de recepcao,
alimentacéo e alojamento temporario, podendo ser em prédio Unico ou em até trés
pavimentos e também pode ser instalado em chalés ou bangal6s.

Embora ndo existam parametros bem definidos para classificar as pousadas,
pode-se considerar que esse tipo de empreendimento sdo as hospedarias do
passado, representando uma hospedagem mais acessivel. Como pode ser visto, as
pousadas podem ser ambientes pequenos, muitas vezes apresentando arquitetura
regional e confortdvel com servicos de alimentacdo caseira com pratos tipicos da
regido os quais transmitem ao héspede a hospitalidade e o intimismo da regido
(POUSADA PACO DO LAVRADIO, 2018).
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1.3.3. Hotel

De acordo com Castelli (2016) a hotelaria € uma das atividades que
atualmente fornecem grande visibilidade no mercado. O hotel € uma das formas
mais conhecidas e tradicionais de hospedagem podendo conter quartos individuais,
quartos para duas ou mais pessoas, servicos de recepcao, alojamento temporario,
com ou sem alimentacéo, ofertados em unidade individuais e de uso exclusivo dos
hospedes mediante a cobranca de uma tarifa diaria (BRASIL, MTur, 2010). Além
disso, este geralmente é instalado em estruturas com grandes propor¢cdes, que
também podem dispor de espacos de recreacdo e lazer até mesmo centros de
convencgdes ou auditérios menores.

Ao longo dos anos diversas tipologias de hotéis foram surgindo, variando
conforme a procura no mercado e a diversidade das demandas que foram
impulsionadas pelo turismo, como por exemplo o hotel histérico que sera
mencionado e discutido a seguir. Desde entdo, muitas empresas tém surgido e as
antigas estdo ampliando e reforcando seu produto para manter sua participacdo

dentro dos negécios.

1.3.4. Hotel Histoérico

Segundo o Ministério do Turismo — MTur (2010) os hotéis historicos
geralmente sdo implantados em edificacdes preservadas e conservadas em seu
formato original ou que passaram por processo de restauracdo, no qual foram
marcadas por fatos historicos ou culturais que sao de extrema relevancia para a
memoria coletiva, podendo ser reconhecida pelo estado brasileiro, baseado no
reconhecimento de um povo ou através de referéncias académicas. Este meio
normalmente dispde dos mesmos ambientes encontrados em um hotel, porém
muitos possuem atividades de lazer relacionadas com o fato histérico que acomete o
local.

A seguir, sera discutido sobre as questdes relacionadas ao patriménio
cultural, que deverao ser levadas em consideracao para a realizagédo do projeto de
requalificacdo, ja que o Mosteiro Sdo José se encontra em uma area protegida por
orgao de protecdo do patrimoénio.
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1.4. Patrimodnio Cultural

O patrimonio cultural, conforme Sena e Santos (2019), envolve as definicdes
de memoria, identidade, periodo histérico, documentacbes e como ela se
desenvolve e esté presente em determinado lugar devido ao valor que € atribuido a
eles pela sociedade. Além disso Ghirardelli et al. (2008), pressupde que patriménio
cultural é o conjunto de bens materiais ou imateriais, tangiveis ora intangiveis que
fazem referéncia a grupos sociais e que sdo capazes de promover o bem-estar
social assim como a cidadania. JA o IPHAN (2014), defende que o patriménio
cultural € composto por monumentos, conjunto arquitetbnicos e sitios arqueoldgicos
de importancia para um povo e suas riquezas culturais.

O Congresso Nacional define e protege o patriménio cultural, através da

Constituicdo Federal de 1988 que estabelece no Artigo 216:

Constituem patrimonio cultural brasileiro os bens de natureza material e
imaterial, tombados individualmente ou em conjunto, portadores de
referéncia & identidade, & acdo, a memdria dos diferentes grupos
formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:

| — as formas de expressao;

Il — os modos de criar, fazer e viver;

IIl — as criagBes cientificas, artisticas e tecnoldgicas;

IV — as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos
destinados as manifestacdes artistico-culturais;

V — os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico,
arqueoldégico, paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Pardgrafo 1. O poder publico, com a colaboragdo da comunidade,
promovera e protegera o patrimbénio cultural brasileiro por meio de
inventarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropriacdo, e de outras
formas de acautelamento e preservacdo (BRASIL,1988, p.170).

Deste modo, Fernandes (2015) relata que as primeiras preocupagdes com o
patriménio historico surgiram no século XIX, durante o periodo de poés-guerra,
especificamente apdés a Revolucao Industrial e a Revolugéo Francesa, com o intuito
de recuperar os monumentos e edificios historicos destruido pelos confrontos neste
periodo. Sendo assim, através do texto de Cardoso et al. (2017) presume-se sobre a
importancia de salvaguardar a histéria, devido os acontecimentos dos ultimos anos,
gue retomou as discussdes sobre a capacidade do patrimdnio cultural principalmente
relativos aos bens edificados que se encontram em centros antigos, como é 0 caso

do objeto fruto desde portfolio.
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Por fim, mostra-se a importancia do patriménio cultural para a sociedade e
principalmente para a historia da cidade para qual sera elaborado o projeto. Com o
intuito de encontrar respostas, a seguir sera apresentado sobre o que é o

patrimonio.

1.4.1. O que é patrimbénio?

De acordo com o dicionario da Lingua Portuguesa, a palavra patrimonio tem
origem do latim e significa heranca paterna fruto de bens de familia, bem materiais
ou ndo (FERREIRA, 2004). Este termo tornou-se propriedade coletiva, patrimonio
cultural a partir da eclosdo da Revolucdo Francesa no século XVIII (ALAGOAS,
2020). Ademais, a palavra pode fazer mencao aos regimes de acédo que constroem
sentidos sociais de pertencimento quanto ao direito privado e administrativo
vinculado propriedade exclusiva, porém no momento em que € usada no contexto do
patrimonio cultural este volta-se para o acervo cultural de uma sociedade
(ZANIRATO, 2018).

Para Londres (2001, p. 69-79),

Patriménio é tudo que criamos, valorizamos e queremos preservar: Sdo 0s
monumentos e obras de arte, e também as festas, musicas e dancas, 0s
folguedos e as comidas, os saberes, fazeres e falares. Tudo enfim que
produzimos com as maos, as ideias e a fantasia.

Segundo o IPHAN (2010), a concepcéo de patriménio ndo envolve apenas 0s
conjuntos de bens materiais de uma cultura, mas sim, tudo que pode ser
considerado valioso por um grupo de pessoas, mesmo que isso ndo tenha valor para
outros. Assim sendo, mostra-se importante a preservacao do patrimonio nas cidades
histéricas principalmente que que vai ser inserida o projeto. Para que o patriménio
seja resguardado existem medidas protetivas e instrumentos capazes de as
proteger, estes serdo apresentados a seguir.

Por fim, para Plens e Francisco (2016), o significado de patriménio pode ser
mudado e modificado em concordéancia com tempo no qual esta inserido, sendo por
esse motivo que ndo deve ser considerado como uma coisa, mas sim do modo que
processo onde o valor que Ihe é atribuido a partir de seu reconhecimento, através do

estudo, mapeamento, da preservacao assim como a conservacao.

25


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS
Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br

UNILAVRAS

O patrimbnio pode e deve ser respaldado por leis e acBes. A seguir sera

apresentado os principais instrumentos que os protegem.

1.4.2. Instrumentos do Patrimonio Cultural

Os instrumentos do patriménio cultural sdo de extrema importancia para a sua
preservacdo, tornando-se cada vez mais necessarios devido ao rapido
desenvolvimento econémico e tecnoldgico das cidades (PLENS E FRANCISCO,
2016). Para o IPHAN (2014), estes sao utilizados para garantir legalmente a
preservacao da cultura brasileira por intermédio de diferentes legislagdes que foram
criadas ao longo dos anos e que devem ser adotadas em concordancia com a
natureza dos bens. Desse modo, os principais meios de protecdo eficientes no
Brasil, sdo: o tombamento, o inventario, registro e a educacao patrimonial.

Em vista disso, o inventario € o meio de protecdo que antecede ao

tombamento e deve ser realizado para qualquer tipo de bem cultural. Este processo,
pode ser feito para patriménios especificos como documentos oficiais, iméveis,
conjuntos urbanisticos e paisagens. Além disso, sua elaboracdo pode variar
conforme o local, mas devem conter todas as informacfes necesséarias como: a
motivacdo do interesse de preservacdo para a manutencdo de sua originalidade,
desenvolvimento historico sociocultural e econdmico (PLENS E FRANCISCO, 2016).
Assim, aliado ao inventario, o tombamento também é um importante
instrumento de salvaguarda de bens materiais, o qual foi instituido pelo Decreto Lei
n° 25, de 30 de novembro de 1937 que impede a aniquilacdo do bem, colocando sob
a guarda total do IPHAN. Para que o elemento seja tombado, este deve ser inscrito
em pelo menos uns dos Livros de Tombamento instaurados por este Decreto: Livro
do Tombo Histérico, Livro do Tombo das Belas Artes ou Livro do Tombo das Artes
Aplicadas (BRASIL, IPHAN, 2014). Dessa forma, em concordancia com Silva e

Sartori (2015), tais mecanismos de protecdo envolvem medidas que possam
conservar o elemento, restringir ou até mesmo proibir 0 seu uso para evitar sua
depreciacéo e destruicao. O tombamento, aplicado a conservacao do bem limita por
meio do Direito Brasileiro que o proprietario mutile ou faga interferéncias no imovel
sem autorizacdo prévia. Caso haja o descumprimento da Lei, estes podem ser
notificados ou penalizados de acordo com a gravidade do ato (FERREIRA, 2015).
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Ainda, outro instrumento relevante € o registro de bens culturais imateriais.
Este, em concordancia com Fonseca (2015), foi instaurado pelo Decreto n° 3.551,
de 4 de agosto de 2000 pela esfera federal, com o intuito de proteger os bens
caracterizados relevantes e pertencentes aos principais grupos formadores da
sociedade (como afro-brasileiros e indigenas) ou a individuos que contribuiram
através de estudos e documentagBes sobre a cultura do pais que propagam seus
conhecimentos por meio do folclore, das manifesta¢ces culturais e saberes que sé&o
praticados e conduzidos para as proximas geracdes de forma oral.

Conforme Messias e Mesquita (2019), € valido ressaltar, que o pertencimento
da populacdo com o bem, € peca fundamental para sua sobrevivéncia e
consequentemente a sua valorizacdo. A falta de reconhecimento de uma
comunidade em relacdo ao seu patrimdnio pode inviabilizar o processo de inventario
e tombamento do bem, ou seja, a populagcdo deve manifestar o interesse sobre a
protecdo do elemento. Dessa forma, outro mecanismo de protecdo, que tem sido
considerado um dos mais eficazes é a educacao patrimonial, por ser capaz de fazer
com que a comunidade entenda sua importancia por meio de métodos didaticos. De
acordo com Oliveira et al. (2019), este meio pode ser desenvolvido em escolas,
museus, parques, bairros e comunidades adequando-se a qualquer tipo de
patrimdnio, para entdo evidenciar a importancia de sua protecdo. Quando essas
guestBes sédo trabalhadas como forma de ensino, podem proporcionar aos cidadaos
um forte meio de recognigéo e valorizagdo dos bens (materiais, imateriais, naturais
ou construidos) facilitando dessa forma seu entendimento.

Apresentados os instrumentos de protecdo do patriménio cultural, logo seréo
apresentados os principais mecanismos de restabelecimento da integridade fisica de

um bem patrimonial imovel.

1.4.3. Os R’s do Patrimb6nio Cultural

No ambito do patriménio cultural, existem meios de recuperar e salvaguardar
a totalidade dos monumentos historicos dentre eles estdo os R’s do Patrimbnio
Cultural, que envolvem: reforma, restauracdo, reparacao, retrofit (ou reconversao),

reconstrucao, revitalizagéo e requalificagao.
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Baseado nesse entendimento, a reforma ndo possui nenhum um tipo de
preocupacao com a originalidade da obra, e por isso admite demolicdo de grande
parte da construcdo bem como a utilizagdo de novos materiais que ndo tenham
nenhuma relacdo com técnicas e elementos antigas (MESQUITA, 2019). Ja
restauragédo de acordo com a Carta de Veneza (1964), tem como principal objetivo
mostrar os valores histéricos e estéticos do monumento de modo a respeitar 0s
procedimentos priméarios que foram empregadas em sua construgdo, sendo
precedida de estudo histérico e aprofundado sobre o bem. Ademais, a Carta de
Veneza ainda esclarece que a restauracdo deve ser harmoniosa e equilibrada, para
que ndo ocorra falso histérico. Ainda dentro desse método, é levado em
consideracdo a importancia da preservacdo e da conservagao do bem para que o
restauro ndo seja aplicado visto que se trata de um processo delicado e restrito, que
tem como intuito restabelecer sua originalidade antes os danos causados pelo
tempo ou pelo homem, e por isso deve ser aplicada corretamente para que assim as
construcdes sejam testemunhos fisicos para as futuras geragbes (GHIRARDELLI et
al., 2008). Para Carmo et al. (2016), através do olhar de Cesari Brandi, pode-se
analisar que o restauro da obra deve ser analisado em sua totalidade desde seus
aspectos fisicos iniciais até seu estado atual, devendo continuar a ser reconhecida
como arte mesmo apoés a restauragao.

A reparacdo, também é um recurso que pode ser utilizado e consiste em
operacbes que visam corrigir danos que ainda estdo iniciando como a troca ou
recuperacdo de ferragens, metais, instalacdes, reposicdo de elementos e
recomposicdo de pequenas partes de pisos ou pavimentacdes (BRASIL,
MINISTERIO DA CULTURA, 2005).

Outra técnica aplicada é o retrofit (ou reconversao), que tem sido bastante
utilizada para estender a vida Util e preservar as caracteristicas primordiais da
edificacdo por meios avancados (de Ultima geracdo) e tecnoldgicos no ambito da
construcdo civil, readequando sua funcionalidade conforme o uso que sera
estabelecido no local posteriormente, podendo apresentar diversos niveis de
intervencao, variando do rapido ao excepcional (MARCOS E SILVA, 2019). Além do
mais, o retrofit € capaz de valorizar o imével, melhorar seu desempenho operacional
e enérgico de modo atrelado a sustentabilidade (ESTEVES E LOMARDO, 2016).
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Em caso de grande deterioracdo da edificacdo e principalmente apos a
ocorréncia de sinistros a reconstrucao pode ser aplicada. Esta técnica € aceitavel em
poucos casos especiais devendo ser respaldada em evidéncias historicas ou
documentacfes incontestaveis, mas tal ferramenta costuma ser descartada,
admitindo- se somente a anastilose (BRASIL, MINISTERIO DA CULTURA, 2005).
De acordo com os Mestres e Conselheiros (2009), em caso do desaparecimento do
bem, sua substituicdo por copia s6 serd permitida apds ser avaliada rigorosamente
para justificar a reproducéo. Ainda, em sintese com o autor, a reconstrucao deve ser
efetuada quando firma suas condicbes de permanéncia, ja que sua estrutura se
encontra comprometida para que possa reestabelecer ao conjunto.

A revitalizacdo € outro método e esta bastante ligada as questdes urbanas,
consistindo segundo Sotratti (2015), na funcionalizacdo estratégica de areas
patrimoniais que contam com antiguidades que permaneceram inalteradas durante o
processo de transformacéo do espaco citadino. Para mais, este autor ainda afirma
gue a revitalizacdo possui a capacidade de promover e estabelecer vinculos entre
territérios, atividades e pessoas, influenciando de maneira positiva na qualidade
urbana bem como nas condic¢des sociais e econdmicas. Ja na reconstrugdo, o bem é
restabelecido de maneira fiel a obra que foi destruida por algum tipo de sinistro,
admitindo a aplicacdo de materiais novos ou antigos (GHIRAEDELLI et al., 2008).

De acordo com a Carta de Veneza (1964, p.4),

Todo trabalho de reconstrucdo deverd, portanto, deve ser excluido a priori
admitindo-se apenas a anastilose, ou seja, a recomposicdo de partes
existentes, mas desmembradas. Os elementos de integracdo deverdo ser
sempre reconheciveis e reduzir-se a0 minimo necessario para assegurar as
condi¢des de conservacdo do monumento e restabelecer a continuidade de
suas formas.

E por fim a requalificagdo, que tem como intencdo reaver e valorizar as
originalidades da arquitetura local bem como seu simbolismo e qualidade dentro de
uma area, levando em consideracao as principais potencialidades e estratégias que
serdo aplicadas de fato, para que entdo evite sua exclusdo em meio as cidades
contemporaneas, reconstituindo assim a identidade local (SOTRATTI, 2015).Posto
isto, a requalificagdo pode envolver desde a restauracao até a o retrofit, ou seja, ela
compreende todas as acdes que foram levantadas no decorrer deste assunto para

que a edificacdo receba um novo uso, admitindo mais de uma técnica como por
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exemplo a restauracdo e o retrofit (TEOBALDO, 2004). Sendo assim, conforme o0s
Mestres e Conselheiros (2009), é valido salientar que a requalificacdo pode ser
aplicada em edificios historicos e também em trechos urbanos que variam desde a
reinsercdo em vazios urbanos até grandes obras urbanisticas. Assim sendo, tal
estratégia é capaz de valorizar 0 espago caso as medidas adotadas sejam
escolhidas de forma criteriosa de jeito que sua histéria ndo se torne falsa ou se
perca, ora seja apenas objeto de uso para reforgar o consumismo, como infelizmente
tem acontecido em locais que passaram por requalificacdo, os quais acabaram
perdendo seu valor histérico em meio ao conjunto arquitetdbnico tombado.

Portanto, apds analise dos R’s do Patriménio Cultural os meio que poderéo
ser aplicados na proposta de reuso para a implantacdo do hostel temético no antigo
Mosteiro S&o José, sdo: a restauracdo, que ira restabelecer a integridade fisica das
fachadas de modo a garantir sua autenticidade dentro da mescla arquitetbnica na
Rua Padre José Maria Xavier; o retrofit que serd utilizado como reforgo estrutural
com o intuito de readequar a edificacéo para a implantagédo do novo uso, bem como
no emprego de novos materiais a fim de que as partes do sobrado ndo sejam
danificadas; a reparacdo, para a correcdo de pequenos danos, substituicdo de
acessorios, recomposicdo e reposicdo de elementos; a reforma visto que sera
necessario a demolicdo de algumas parte da edificacdo pra adequar ao reuso; por
fim a requalificacdo pois ira reunir mais de uma técnica de preservacdo e
conservacao, com o proposito de que ela seja restabelecida no centro histérico da
cidade.

A sequir, sera apresentado sobre a educac¢ao patrimonial, um importante meio
para trabalhar sobre preservacdo e conservacdo do sobrado com os residentes e
turistas em Sao Joéo Del-Rei.

1.4.4. Educacéo Patrimonial

A educacdo patrimonial, pode ser considerado como a alternativa mais
importante e operativa para assegurar a protecdo de um bem historico. Segundo
Teixeira et al. (2019), este meio é um significativo processo que deve fazer parte da
construgdo da identidade, da compreenséo cultural brasileira bem como sua
valorizacdo. Aléem disso esta ferramenta, contribui para o fortalecimento do
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pertencimento e do reconhecimento de uma comunidade através da aproximacao
com seus bens e espacos culturais (OLIVEIRA et al., 2019).
Para Veras e Mouréo (2019, p.2),

[...] a educacdo patrimonial € o processo educativo que permeia as
fronteiras do conhecimento através de situacbes de aprendizagens,
conceitos, habilidades, para a autonomia das comunidades, um processo de
troca de experiéncias entre os individuos, os atores sociais responsaveis
pelas transformacgdes culturais no territorio.

Desse modo, esta ferramenta envolve e realiza acdes educativas voltadas
para 0 autoconhecimento de um povo e para 0 uso e a apropriacdo dos bens
culturais assim como a importancia de sua preservagdo e conservacdo, para a
construcdo da memoria coletiva (MESENTIER E OLIVEIRA, 2019).

De acordo com Oliveira (2011), a crescente visibilidade sobre as questbes
patrimoniais relacionadas a sua preservacao, fez com que a educacéo patrimonial
fosse aplicada em diversas situacfes, por meio de empresas e instituicdes que
passaram a adotar esse método para a promoc¢ao do bem e também como forma de
divulgacdo da sua organizacdo, porém, essas podem ocorrer e serem
compreendidas de formas diferentes, dificultando o entendimento pela pessoa de
sobre o que é a educacao patrimonial. Este autor ainda exp8e que tal ferramenta
pode ser vista como aclGes de capacitacdo, acdes de divulgacdo ou acodes
educativas. As acdes de capacitacdo sdo direcionadas para a qualificacdo de
pessoas que irdo trabalhar diretamente com o0s processos de restauro e
conservacdo em bens culturais. JA a acdo de divulgacbes tem como objetivo a
transmissao de conhecimento da politica de preservacdo executada pelo IPHAN e
outros 6rgdo de protecdo, tal como o modo que atuam em relacdo aos bens
tombados, registrados e em relacdo aos trabalhos que realizam no territorio
brasileiro. Por fim, as a¢des educativas, que envolvem as taticas de divulgacdo para
ocorrer uma intervencao especifica, de forma que o proprio individuo aproprie dos
bens culturais e os preserve. E preciso esclarecer que a educacéo patrimonial, ndo é
uma metodologia propriamente dita, mas sim, um meio que engloba varias
metodologias para que o propésito seja atingido.

Para mais, € necessério salientar que a educagao patrimonial deve estender-
se a todas as faixas etarias e ndo apenas aguelas que se encontram em ambiéncia

escolar pois 0 bem néo faz parte apenas do individuo, mas sim de todos que irdo

31


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS
Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br

UNILAVRAS

usufruir do mesmo de alguma forma. Esta ferramenta deve também abarcar todos os
proprietarios de imodveis que séo protegidos isoladamente ou em conjuntos, a fim de
gue entendam a importancia da preservacao e conservacao de sua edificacdo para
a trajetéria do desenvolvimento da sociedade como um todo e também para a
cidade.

Sendo assim, a educacdo patrimonial ser& um valoroso recurso para a
desenvolucdo do projeto e igualmente da proposta que serd aplicada por acgdes
educativas, como foi esclarecido seu objetivo anteriormente, de modo a precaver
seu esquecimento e consequentemente a destruicdo. Desta maneira, o0
envolvimento da populagéo sera maior e estes poderdo conhecer ainda mais sobre o
bem, o seu valor histérico, 0 motivo pelo qual deve ser protegido e a importancia das
atribuicdes das protecdes politicas que foram designadas a obra.

Visto sobre a importancia da educacdo patrimonial como ato de preservacgao
e conservacao, logo, aliado a este assunto iremos analisar sobre o reuso de edificios
histéricos para a implantacdo do hostel tematico, posto que também é um modo de

resguardo da edificacao.

1.5. Reuso do edificio historico através do hostel tematico

ApoOs os estudos, foi possivel avaliar que o reuso do Mosteiro Sao José € uma
importante ferramenta para sua preservacdo e conservagdo em meio ao conjunto
arquitetdnico e urbanistico de Sdo Jodo Del-Rei. O reuso impedira sua degradacéo e
demoli¢cdo, proporcionando um novo ambiente para o desfruto dos turistas bem
como da populacdo. Em conformidade com Marcos e Silva (2019), o reuso
aumentara sua vida Util pois ira trazer uma nova interagdo com 0 meio em que esta
localizado, com os usuarios e com a comunidade refletindo na qualidade urbana da
cidade. Deste modo, 0s sdo-joanenses jamais se esquecerdo dos 200 anos de
contribui¢cdo do casardo no intimo da histdria da cidade.

Posto isto, ap0s andlise pode-se perceber que o hostel tematico seria uma
alternativa de uso para a construcdo por possui um programa de necessidades
compativel com as acomodacdes da edificacdo existente. Além disso, por conter o
titulo de hostel tematico, o tema em questéo ira envolver a comunidade, a memoaria

das Irmas Concepcionistas Franciscanas que ali viveram e a cultura local. Sendo
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assim, o reuso possibilitara novamente a vida no casardo, além de contribuir de
forma significativa para a reducdo de energia e matéria prima que seria necesséria
para a producdo de uma nova edificacdo, podendo ser considerado como um
reprocessamento sustentavel.

A vista disso, torna-se necessario acentuar que as técnicas escolhidas foram
pensadas para garantir a histéria que a edificagdo acarreta apesar da diferenca do
novo uso em relacdo aos anteriores, ou seja 0s procedimentos serdo atribuidos de
forma cautelosa para que a edificacdo mantenha sua histéria. Contudo, também é
preciso sobrelevar que estas podem ser alteradas com o andamento do projeto, isto
€, estas sdo apenas proposicoes.

Ademais, a requalificacdo do Mosteiro Sdo José ira garantir que sua histéria
permaneca viva e que seu novo uso ndo a torne apenas um local destinado ao
consumo, mas sim como objeto vivo pertencente a construgcdo cultural da cidade,

mantendo e afirmando o sentimento de pertencimento da populacéo pelo local.

1.5.1. Educacdo Patrimonial em prol da conscientizacdo sobre a preservagao e
conservacao do novo hostel

A educacdo patrimonial € um importante meio para a preservacao e
conservacao da edificacdo. A preservacdo segundo Ghirardelli et al. (2008) consiste
na manutencdo de um bem no estado fisico em que se encontra assim como na
desaceleracdo de sua degradacdo com objetivo de prologar e salvaguardar o
patriménio cultural, levando a crer que a destruicdo dos monumentos histéricos
rompe com a corrente do conhecimento. Em sintese com este autor, j4 a
conservacao, aliada a preservagdo, tem como caracteristica a manutencdo do
edificio histérico sem alteracdes de suas particularidades, por meio de intervencdes
e controle do estado de equilibrio das estruturas e dos materiais, dentro dos padrées
considerados aceitaveis. Assim, quando unidos contribuem para a diminuicdo dos
impactos sobre o ambiente provocado por novas construgdes.

Portanto, uma possivel e viavel proposta para a conscientizacdo bem como
sua eficiéncia seria a aplicagdo de uma cartilha educativa intitulada “Precisamos
falar sobre Patriménio”, de elaboragao autoral. Desse modo, tal iniciativa teria como
designio, a sensibilizacdo da populacdo e dos turistas sobre a preservacdo do
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patrimoénio historico de Sao Joao Del- Rei através do hostel teméatico, além de
envolver os outros bens histéricos do conjunto que o Mosteiro Sdo José esta
inserido e da cidade como um todo. Para que a acdo fosse eficaz, a cartilha
continuaria a ser replicada por meio de eventos que irdo acontecer no préprio hostel
atraves de exposicoes e palestras, modificando e disseminando a abordagem sobre
0 assunto de forma diferente assim como trabalhara no seu aprofundamento que
poderia estar atrelada a outras tematicas da cidade como o urbanismo, as artes,
musica e a religiosidade traduzida pelas festas e da tradicdo dos toques dos sinos
gue se fazem presentes no cotidiano do municipio.

Sendo assim, a cartilha ira atingir os residentes e também e ao novo hostel,
que iria adequar sua abordagem para trabalhar com os hospedes juntamente com a
comunidade, para que esses conhecam a histéria do Mosteiro Sdo José, as
tradicbes e outros bens culturais de S&o Jodo Del- Rei. Além disso, esse
envolvimento buscaria parcerias com as instituicbes locais como igrejas e museus
para que o esclarecimento fosse maior e que as suas atribuicdes fossem pontuadas,
totalizando dessa maneira uma acéo integrada.

Dessa forma, através da educacdo patrimonial tais informacdes sobre a
preservagao e a conservacao possam ser repassadas para a comunidade e assim
sua importancia dentro da cidade através do hostel.

Finalizando a revisédo de literatura e entendido sobre a importancia de todas
as abordagens feitas para o projeto, logo, no préximo capitulo sera realizado os
estudos de caso que serdo referéncias para a elaboracdo da proposta de

requalificacdo do Mosteiro S&o José para sua reutilizacao.
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CAPITULO Il - ESTUDOS DE CASOS

Os estudos de caso sdo de grande importancia para serem analisados antes
do desenvolvimento do projeto em questdo. Estes irdo contribuir para o melhor
entendimento sobre o funcionamento de um hostel, como ele é organizado e
também visualizar as a decisfes projetuais tomadas. Através dos estudos de caso,
poderdo ser analisados 0s contextos em que as obras foram inseridas, suas
peculiaridades, materiais, técnicas empregadas e outros.

Assim, tal pesquisa sera base para o desenvolvimento da proposta pois sera
possivel apontar as edificacdes que sdo exemplos a serem seguidas ou ndo, bem
como seus problemas e potencialidades. Desse modo, serdo explorados trés
estudos de caso internacionais e dois nacionais, para que assim possa ser verificado
a diferenca de estilos e demonstrar as diversas visdes e versdes sobre tal tipo de
estabelecimento para que assim sejam encontradas as principais e mais relevantes
caracteristicas que podem ser usadas como base para a elaboracdo do hostel
tematico.

A seguir, a analise inicia-se com o primeiro estudo de caso internacional o

Conii Hostel & Suits, em Portugal.

2.1. Conii Hostel & Suits

O Conii Hostel & Suits esta localizado no centro historico e turistico de
Quarteira, em Algarve, no sul de Portugal. O projeto foi realizado pelo Estudio ODS
Arquitectura, por meio dos arquitetos Bruno Oliveira e Marlene dos Santos, entres 0s
anos de 2013 e 2014, sendo concluido em 2016. O hostel conta com uma area total
de 700mz, tratando-se de uma requalificagdo e reabilitacdo de um edificio histérico
do ano de 1896 (OSD ESTUDIO, 2020). Sendo assim, de acordo com Jodo Paulo
Sousa, diretor geral do hostel, em entrevista a Casa Report, o principal objetivo do
empreendimento € a hospedagem alternativa e econémica para o0s turistas que
visitam a regido por meio de uma acomodacao simples, moderna e que transmita um
pouco da historia local, justificando assim a manutengéo de sua originalidade (CASA
REPORT, 2017).
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Inicialmente, apds o estudo, pode-se perceber que a construcéo foi erguida
para acomodar trabalhadores da industria alimenticia, voltado para a conservacéo
de peixes, algo muito comum na regido, além disso, o imével era considerado como
0 mais alto na extensao de Quarteira (CASA REPORT, 2017). Porém, com o passar
dos anos, a alta no turismo na regido alavancou o processo de gentrificacao,
fazendo com que muitas pessoas deixassem as edificacdes, algo que ocorreu com
construcéo utilizada para o hostel. Desse modo, o casardo abandonado foi escolhido
para a implantacdo do empreendimento pela sua localizagcdo e seu importante
historico na regido. Por meio da Imagem 2 - Fachadas do Conii Hostel & Suits, €

possivel analisar as principais fachadas do estabelecimento.

Imagem 2 - Fachadas do Conii Hostel & Suits

A

2

Fonte: Jodo Morgado Fotografia de Arquitectura, 2020.
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Também foi possivel analisar sobre a edificacdo, que a mesma foi inserida
no nivel da rua sendo constituida por trés pavimentos (térreo, primeiro pavimento e
segundo pavimento). A entrada é feita pelo pavimento térreo, especificamente pela
recepcado. Esta permite o acesso a dois banheiros, sem designacdo de género.
Logo, a recepcao se abre para uma extensa circulagdo que permite a entrada ao
lounge, no café e bar, cozinha comunitaria e a um patio que abrange a area para
funcionarios composta por vestiario, copa conjugada com a cozinha e apoio técnico.
Além disso, o0 patio possibilita o acesso ao bicicletario que também pode ser
acessado por uma entrada independente ou pela recepcdo. Segundo o arquiteto
Bruno de Oliveira, o pavimento térreo € considerado como uma grande area social,
pois mantém uma relacao direta com a rua, possibilitando uma integracdo entre os
nativos de Quarteira e hospedes, convidando-os a adentrar o local (CASA REPORT,
2017). Tal vinculo pode ser analisado através da planta baixa do pavimento térreo,

conforme a Figura 1 — Planta baixa do pavimento térreo.

Figura 1 - Planta baixa do pavimento térreo
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Fonte: ODS Estudio, 2020. Adaptado pela Autora.
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Depois, 0 acesso ao segundo pavimento pode ser feito por duas escadas:
uma interna e outra externa em aco seguida de uma pequena passarela do mesmo
material. Estas permitem acesso a seis quartos, 0s quais possuem beliches com
duas camas, araras para roupas e alguns mobiliarios decorativos, além de conter
dois vestiarios, um masculino e outro feminino, como pode ser exemplificado através
da Figura 2 — Planta baixa do primeiro pavimento, que traduz a planta baixa deste

pavimento.

Figura 2 - Planta baixa do primeiro pavimento
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Fonte: ODS Estudio, 2020. Adaptado pela autora.

Em seguida, outra escada interna permite 0 acesso ao segundo e ultimo
pavimento, o qual contém nove suites com banheiros, pequenos armarios, algumas
delas apresentando camas acopladas e outras com beliches, como pode ser visto na

Figura 3 - Planta baixo do segundo pavimento.
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Figura 3 - Planta baixa do segundo pavimento
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Fonte: ODS Estudio, 2020. Adaptado pela autora.

Conforme o corte esquematico, apresentando por meio da Figura 4 — Corte
esquematico, € possivel perceber como a edificacdo esta implantada no terreno
plano e como foi feita a solugcio dos ambientes através do sistema presente. E valido
ressaltar que o pavimento térreo e o primeiro pavimento foram instalados na
edificacdo pré-existente, ja o segundo pavimento foi construido para amplid-la com o
intuito de melhor adequar o programa de necessidades. Nesta imagem também é
possivel perceber alguns detalhes construtivos do novo telhado, que permitem

iluminacao e ventilagdo natural no corredor do ultimo pavimento.
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Figura 4 - Corte esquemaético

R e e e sl B
Fonte: ODS Estudio, 2020.

Apesar do hostel ser uma reabilitacédo, este ndo impossibilitou o emprego de
materiais modernos e ndo impediu a boa redistribuicdo dos ambientes. Além disso,
0s arquitetos prezaram por manter a edificacdo bem iluminada e ventilada, de forma
natural em todos os ambientes, como pode ser visto em um dos quartos, através da

Imagem 3 - Quarto.

Imagem 3 - Quarto

Fonte: Jodo Morgado Fotogafia de Arquitectura, 2020.
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Outra solucdo aderida de forma inteligente, foi a utilizacdo de mobiliarios
produzidos com madeira OSB e revestimentos de piso com ladrilhos hidraulicos, que
sdo materiais de facil acesso na regido e que possibilitaram a reducado de custos da
obra (CASA REPORT, 2017). Estes materiais estdo presentes no café e bar
podendo ser vistos na Imagem 4 — Café e Bar.

Imagem 4 - Café e Bar

Fonte: Jodo Morgado Fotografia de Arquitectura, 2020.

Uma nova escolha projetual, foi acondicionamento de grande parte das
paredes originais e a utilizacdo de um sistema de reforgco estrutural leve de aco no
primeiro e no segundo pavimento, como pode ser analisado na Imagem 5 — Sistema
estrutural de aco leve, que otimizou o tempo da obra, além de garantir sua
integridade fisica este esquema contribui esteticamente na composicdo das
fachadas. Tal escolha revela a preocupacéo dos arquitetos com a autenticidade do

casario e da criacdo de uma relagédo simples e intimista entre o novo e o antigo.
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! p;
Fonte: Jodo Morgado Fotografia de Arquitectura, 2020.

Além disso, é possivel averiguar que a fachada manteve grande parte de sua
especificidade, no qual foram preservadas as cantarias, as paredes e sua cor, que
segundo o Conii Hostel & Suits (2020), buscou preserva-la ao maximo para que
assim pudesse continuar contando sua histéria dentro da cidade. Ainda na fachada,
€ possivel perceber que as esquadrias originais foram substituidas por esquadrias
metélicas com fechamento de vidro translicido, como pode ser observado na

Imagem 6 — Fachada principal.

Imagem 6 - Fachada principal

' d’nie. 030 Morgado Fotografia de Aruitectura, 2020.
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Com a elaboracédo do fluxograma juntamente com a setorizacdo, evidenciado
pela Figura 5 — Fluxograma e setorizacdo, foi possivel perceber que a planta
apresenta trés principais circulacdes possibilitando o acesso ao longo de toda
edificacdo. Ademais, foi observado a existéncia de outros trés acessos alternativos,
gue acontecem pelo café e bar, lounge e patio. Outra questao verificada foi a ligacéo
entres 0os ambientes sociais do pavimento térreo, ocasionando a integracdo dos
usuérios. Foi visto também a inexisténcia de barreira fisica entre os setores de
hospedagem e social em relacdo ao setor de funcionarios, podendo ser feito uma
critica em relacdo a esta divisdo. Por fim, foi examinado que a edificacdo néo é
acessivel para pessoas com deficiéncia por ndo apresentar adaptacdes para as

mesmas.

Figura 5 - Fluxograma e setorizacao
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Fonte: Autora, 2020

Desta maneira, é possivel concluir que o projeto foi disposto de modo que se
ajustasse dentro da edificacdo existente, demonstrado assim a preocupag¢ao com a
manutencao da originalidade do imével. Por consequéncia disso, a construcéo pode
manter-se integra na paisagem cultural da cidade podendo ser conservada e

preservada através do seu novo uso. Além disso, o Conii Hostel & Suits demonstrou
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a importancia do patrimoénio histérico e evidenciou que nao precisa destruir algo
existente para que se possa construir uma edificagcado eficiente, uma adaptacao
simples e bem planejada pode tornar isso possivel. A escolha desse projeto, se deu
pela grande influéncia que pode ter dentro do meu trabalho, devido seu
desempenho, a preocupacéo com o patrimonio e por promover uma integracéo entre
os ambientes e hdspedes. Para mais, este também foi selecionado justamente por
ser implantado em uma edificagéo presente e por apresentar uma mera semelhanca
com o Mosteiro S&o José.

A seguir serd analisado o segundo estudo de caso internacional, também

situado em Portugal, o Hostel na Parede.

2.2. Hostel na Parede

O Hostel na Parede esta situado em Portugal, na regido metropolitana de
Lisboa denominada Cascais, na freguesia de Parede. Este foi implantado em um
edificio que estava em processo de deterioragcdo, porém sua cobertura ainda
existente chamava atencao por sua beleza e principalmente por manter-se intacta. O
projeto de requalificacdo foi realizado pelos escritérios portugueses Aurora
Arquitectos e Furo, no ano de 2017, a pedido do proprietario para que a residéncia
se tornasse uma casa de hospedagem para os turistas que visitam a regido de
Parede. Possuindo uma area edificada de 560 m2, o imponente sobrado se destaca
pela sua arquitetura tradicional e colonial portuguesa, datada
entre os séculos XVI e XVII (AURORA ARQUITECTOS, 2017).

Ao iniciar a analise do Hostel na Parede pelo seu exterior, é possivel verificar
gue a fachada frontal, por meio da Imagem 7- Fachada frontal do Hostel na Parede,
passou por um processo minucioso de restauragcdo, em que o grupo de arquitetos
contratados se preocuparam com a manutencdo da sua originalidade. Estes
buscaram preservar a cobertura, assim como as cantarias, portdes e gradis que se
fazem presentes na sacada e também na divisa da edificagdo coma rua, elementos
caracteristicos que a tornam unica. Ainda na fachada, identificamos que a algumas
das esquadrias originais de madeira foram substituidas por outras idénticas as de
origem (porém do mesmo material) e outras foram substituidas por esquadrias em
aco.
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Imagem 7 - Fachada frontal do Hostel na Parede
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Fonte: Aurora Arquitectos, 2017.
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Prosseguindo com o estudo, nota-se que o casardo €& composto por trés

pisos, sendo eles: subsolo, pavimento térreo e primeiro pavimento. Desse modo, em
conformidade com o escritério Aurora Arquitectos (2017), o sobrado possui uma
geometria complexa constituida por 4 volumes piramidais nas laterais,
exemplificados por meio da planta de cobertura que pode ser observada através da
Figura 6- Planta de cobertura, os quais foram o ponto de partida e base para o
desenvolvimento do seu projeto interno segmentado em nove médulos. Além disso,
0s autores salientam que o proprietario solicitou que a estrutura pudesse ser
flexibilizada caso houvesse mudanca de usos nos proXimos anos, Oou seja,
primeiramente o edificio seria um hostel, mas por meio de pequenos ajustes o

edificio retornaria a ser residéncia.
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Figura 6 - Planta de cobertura
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Fonte: Aurora Arquitectos, 2017.

Ao adentrar a edificacdo pelo pavimento térreo, por escada, chega-se a
recepcdo. Esta possibilita o acesso a uma circulacdo que conduz até as é&reas
comuns como cozinha comunitéria, sala para refei¢cdes, sala de estar, a um banheiro
e ao primeiro médulo de quarto, que também dispde de dois banheiros, como pode
ser visto na planta baixa do pavimento térreo mediante a Figura 7 - Planta baixa do
pavimento térreo.
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Figura 7 - Planta baixa do pavimento térreo
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Fonte: Aurora Arquitectos, 2017. Adaptado pela autora.

Logo, o acesso ao primeiro pavimento é feito por uma escada interna
(circulacdo vertical) que faz ligacdo a outra circulacdo sendo possivel adentrar a
area de hospedagem, onde encontra-se quatro quartos todos com beliches e
volumes autdbnomos centrais que abrigam os banheiros, como pode ser visto na
planta baixa do primeiro pavimento, Figura 8 — Planta baixa do primeiro pavimento.
Ao analisar esta parte especifica do projeto, podemos perceber que os banheiros
locados neste pavimento, ndo possuem ventilacdo e iluminacdo natural justamente
por serem tratados como modulos, um ponto que pode ser considerada em partes
como positivo por possibilitar a retirada dos médulos para ampliar o ambiente, mas
também negativo por ndo apresentar iluminagdo e ventilacdo natural em um

ambiente que pode ser considerado insalubre.
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Figura 8 - Planta baixa do primeiro pavimento
LEGENDA
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Fonte: Aurora Arquitectos, 2017. Adaptado pela autora.

Ja a chegada no subsolo pode ser feita pela escada, (circulacdo interna)
situada na recepc¢do e também por uma passagem externa pelo patio também feita
por escada. Este piso, € composto por dois grandes quartos com beliches, uma
lavanderia, trés lavabos, trés boxes com chuveiros e um patio ao ar livre pensado
como area de socializagcdo. Aléem disso, o subsolo possui uma garagem, acessada
por rampa onde os héspedes podem deixar seus veiculos durante o periodo de
estadia. Todos os espacos citados anteriormente podem ser analisados através da
Figura 9 — Planta baixa do subsolo. Um ponto a ser discutido, € que o patio foi
considerado pelos arquitetos como um espaco de interacdo, porém este nao
apresenta mobiliarios para que esta atividade seja desenvolvida ou seja, ndo € um

lugar que promove ou instiga este convivio pois ndo existe elementos em que as
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pessoas possam utilizar para descansar, conversar ou se divertir tornando o local

apenas como ponto de passagem na area da edificacao.

Figura 9 - Planta baixa do subsolo
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Fonte: Aurora Arquitectos, 2017. Adaptado pela autora.
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Infelizmente, ndo foi possivel encontrar o corte do projeto em questdo para

que assim pudéssemos analisar como o casardo esta implantado de fato no terreno.

Mas, por meio da Imagem 8 — Vista da fachada, que mostra a fachada por um outro

angulo é possivel perceber que este foi inserido em um terreno em declive, no qual o

pavimento térreo encontra-se sob alinhamento da via, o subsolo abaixo do nivel e 0

primeiro pavimento acima.
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Imagem 8 - Vista da fachada
[ |

Fonte: Do mal o menos, 2020.

Outra questdo observada € o projeto de interiores contemporaneo adotado,
que buscou valorizagdo da edificagcdo. Os arquitetos propuseram elementos
diferentes dos originais, a comecar pelo revestimento do piso feito em cimento
queimado em todos os ambientes. Além disso, optaram pela pintura branca nos
ambientes e também pela utilizacdo de cores primarias em pontos estratégicos da
edificacdo como os acessos, circulacdes, banheiros e mobiliarios, sendo elementos
de uso e também decorativos, como pode ser visto na Imagem 9- Decoracao dos
quartos, sala de refeicbes e cozinha comunitaria. Grande parte dos mobiliarios e

modulos foram produzido em madeira MDF de alta resisténcia.
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Imagem 9 - Decoragdo dos quartos, sala de refei¢cdes e cozinha comunitaria

et - RN

Fonte: Do mal o menos, 2020.

Nota-se também a presenca de modulagdo de formas curvas nos acessos
com recortes feitos com vidros criando um efeito ludico e contribuindo com a entrada

de luz natural nas circulagées como pode ser visto na Imagem 10 - Circulagao.

Imagem 10 - Circulacao

Fonte: Do mal o menos, 2020.

Dessa forma, além do interior ter contribuido esteticamente com o projeto, por
utilizar de cores claras e pontuais, este também auxiliou na otimizacao da eficiéncia
energética no hostel aliado as esquadrias propostas, que contribuem com a
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iluminacéo e a ventilacdo natural, como pode ser visto na Imagem 11 - lluminacéo e

ventilagdo natural.

Imagem 11 - lluminagéo e ventilag&do natural

F

Fonte: Do mal o menos, 2020.

Em relacdo as solugbes estruturais, exemplificadas pela Imagem 12 -
Solugéo estrutural, os arquitetos utilizaram um novo sistema, operado por grelha de
aco laminado em que o preenchimento das lajes e paredes séo de aco leve por onde
foram instalados a rede hidraulica, os cabeamentos elétricos bem como os de
seguranca. Ademais a estrutura foi proposta também para facilitar a flexibilizacdo da
edificacdo, reforcar o esqueleto externo pré-existente e otimizar o tempo da obra
(AURORA ARQUITECTOS, 2017). Assim, podemos entender que grande parte das
paredes originais internas foram demolidas para adequar-se ao novo uso e também

a este sistema algo que pode ser visto como ponto negativo.
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Imagem 12 - Solugéo estrutural

Fonte: Aurora Arquitectos, 2017.

Por fim, ao analisar estas intervencbes, € valido destacar sobre a
despreocupacédo dos arquitetos com os aspectos originais do interior da obra por ora
excluiram grande parte da edificagdo antiga e buscaram utilizar novos materiais
totalmente distintos aos de origem, a ponto de reverte a construgcdo em falso
histérico, algo que ndo € bem visto dentro das questdes voltadas para patriménio.

Com a realizacdo do fluxograma juntamente com a setorizagéo, foi possivel a
analisar como os ambientes foram divididos em setores e a forma como se integram
bem como os acessos da edificacdo acontecem, exemplificado pela Figura 10 —
Fluxograma e setorizacdo. Assim, identificamos a inexisténcia de uma area restrita
para funcionarios e area técnica além da falta de ambientes e acessos adaptados
para pessoas com deficiéncia, como elevadores, plataformas elevatorias e aberturas
adequadas, podendo entdo considerar que este ndo é um estabelecimento inclusivo.
Outro ponto observado é que este é um dos poucos hostels que apresenta garagem
para veiculos, visto que muitos héspedes que buscam este meio de hospedagem

nao chegam ao local com veiculo préprio.

53


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS

Setor de Servicos

Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br
UNILAVRAS
Figura 10 - Fluxograma e setorizacao
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Fonte: Autora, 2020.

Comparado ao estudo anterior, este dispds de mais recursos financeiros para
sua realizacdo, porém mesmo com uma maior area construida, este apresenta
pouca variacdo de ambientes e a falta de alguns deles voltados para area técnica e
a area de servicos, sendo considerados essenciais dentro de um hostel com maior
capacidade. Além disso, este também ndo se atentou as questbes voltadas a
autenticidade, a acessibilidade e também com a preocupacdo com a integracdo da
populacdo e da cultura local, como tantos outros hostels tornam este ambiente como
ponto chave do empreendimento, evidenciando assim que logo podera mudar seu
uso de acordo com a demanda turistica da regiéo.

Finalizando o estudo sobre o Hostel na Parede, embora incoerente em alguns
quesitos, este foi escolhido por ser fruto de uma requalificagdo em que os arquitetos
levaram em consideracdo a preservacao e a conservacao da parte externa em meio
ao conjunto arquitetdnico histérico de Parede. Outro fator que avaliei para a escolha
da obra foi seu projeto de interiores clean, mas que ao mesmo tempo € ousado e
dindmico com a utilizacdo das cores pontuais, ainda que dispondo de pouca
variedade de materiais e a grande intervencdo interna, e isto sem duvidas sera

ponderado no decorrer da elaboracédo do meu projeto.
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A seguir, sera apresentado mais um estudo de caso internacional, desta vez

localizado na regido da América Central, proprio do México, a Casa Vagantes.
2.3. Casa Vagantes

A Casa Vagantes, € um projeto de restauracao realizado pelas arquitetas
mexicanas Arista Cero e Gina Gongora. A obra estd localizada no México,
precisamente no estado de lucatd, em sua capital, Mérida. A Casa Vagantes foi
pensada para receber hospedes que visitam a cidade e principalmente a regido
histérica de Mérida, que adotaram como conceito as marcas causadas pelo tempo
na edificacdo. Possuindo uma metragem construida de 70 m2, o projeto foi concluido
em fevereiro de 2020 (CRETECH, 2020).

A principio, foi analisado que as arquitetas submeteram a fachada a
restauracdo, buscando manter a cor original amarela bem como a janela basculante
oxidada, alterando apenas a porta principal que anteriormente era de aco e
substituida por uma porta em madeira com vidros para aumentar a incidéncia de
iluminacao natural na edificacdo, sendo um elemento bem caracteristico da regido.
Tal mudanca, pode ser evidenciada pela Imagem 13 — Antes e depois da fachada,
mostrando o antes e o depois do imovel. Mesmo pequena e simples, a fachada nao
passa despercebida devido a sua cor viva contrastante as esquadrias e em relacao

as edificacbes adjacentes.

Imagem 13 - Antes e depois da fachada

Fonte: Eduardo Calvo, 2020.
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Quando o hospede adentra a edificacdo, este se depara com uma peguena
sala de estar conjugada com a sala de refeicdes mobiliadas com mdveis antigos e se
conecta a um banheiro, a cozinha e ao terraco. Além disso a sala de estar permite o
acesso ha um pequeno ambiente proposto como area de estudos juntamente com
descaso e closet, o qual estd interligado ao Unico quarto existente na casa. Todos 0s
ambientes foram decorados e mobiliados de forma a fazer mencionar a rusticidade
mexicana, onde as arquitetas produziram efeitos na parede ao descascar as
camadas de tinta que a residéncia ja foi pintada anteriormente. Estas também
optaram por manter a ferrugem de todas as esquadrias, que mesmo assim,
continuam a desempenhar de forma eficiente sua funcdo que € possibilitar a
incidéncia de luz e ventilagdo cruzada na pequena residéncia (CRETECH, 2020).

Ainda sobre a edificacdo, ao comparar o projeto original com o atual, pode-se
dizer que todos os ambientes foram mantidos, ou seja nenhuma parede interna foi
destruida para que fosse reutilizada, evidenciando a sustentabilidade da nova
proposta assim como sua eficiéncia, a preservacado e conservacdo de sua memoria,
podendo ser analisado por meio da Figura 11 — Planta baixa original e proposta
arquitetbnica. Este ponto pode ser considerado como uma das grandes

potencialidades da Casa Vagantes.
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Figura 11 - Planta baixa original e proposta arquitetdnica
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Fonte: Pinterest, 2020. Adaptado pela autora.

Assim como a divisdo de ambientes foi mantida, os revestimentos de piso
também permaneceram em todos 0s ambientes, assim como as prateleiras dos

quartos e da cozinha pré-existentes e também a bancada da pia, os quais foram
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aliados a mobiliarios antigos de madeira e as paredes descascadas, originando um
projeto auténtico e aconchegante. J& o terraco, foi o local que passou por mais
adequacdes, pois antes dispunha apenas de uma arvore, onde na nova proposta
passou a dispor de uma pequena piscina e um simples paisagismo para compor o
espagco com a espeécie arborea nativa, tornando o ambiente ainda mais charmoso e

0 ponto alto da casa de hospedagem, como pode ser visto na Imagem 14 — Terraco.

Imagem 14 - Terragco

Fonte: Eduardo Calvo, 2020.

Com a realizacdo do fluxograma paralelo com a setorizacdo, foi possivel
identificar o Unico acesso da Casa Vagantes e como foi feito a divisdo dos ambientes
e a conexdo entre eles, como pode ser visto na Figura 12 — Fluxograma e
setorizacdo. Além disso, por ser uma proposta de hostel compacto, este nao
apresenta um programa de necessidades extenso que contém areas voltadas para
funcionarios, neste caso o hospede que faz a manutencdo da limpeza durante o
tempo em que esta hospedado no local.
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Figura 12 - Fluxograma e setorizacdo
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Fonte: Autora, 2020.

7

Comparado aos estudos de caso anterior, este € 0 que possui a menor
metragem e ndo dispfe de tantos ambientes como os outros. Mesmo sendo
adaptado em uma pequena residéncia e ndo dispondo de outros servicos complexos
gue podem ser encontrados no hostel como lavanderia e recepc¢éo, este ndo deixa
de ser confortavel, convidativo e agradavel para aqueles que buscam uma
experiéncia mais intimista. Ademais, por ndo possuir cafés ou bares integrados, a
Casa Vagantes possui uma relacdo mais discreta com o conjunto arquitetdnico
historico e urbano de Mérida.

O projeto foi escolhido primeiramente por ser objeto de um restauro, além de
ser um notavel exemplo de reaproveitamento, adequagdo de espagos, de
preservacgao e pelo seu projeto de interiores simples e charmoso, deixando evidente
gue o pouco também pode proporcionar aconchego, como pode ser visto na Imagem
15 — Projeto de interiores. Além disso, foi possivel identificar que pequenas
modificagdes tornariam o espaco apto a receber pessoas com mobilidade reduzida,
pois suas aberturas, a disposicdo de mobiliarios e a forma como foi inserido no

terreno facilita a circulacao destes por todo o imovel.
59


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS
Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br

UNILAVRAS

Imagem 15 - Projeto de interiores

Fonte: Eduardo Calvo, 2020.

Ao concluir este estudo foi possivel perceber que este projeto pouco ira
contribuir com a minha proposta, em vista que almejo um programa de necessidades
mais extenso. Porém a simplicidade do seu interior e o reuso inteligente do seu
espaco, que tanto me chamou atencdo podera me ajudar com o desenvolvimento do
projeto.

Apesar disso, a Casa Vagantes € um modelo que expressa conforto e
simplicidade, que mesmo ndo dispondo de uma grande area, este desempenha a
funcao idealizada pelas arquitetas de forma proveitosa.

Logo, sera apresentado o primeiro estudo de caso nacional, o B- Hostel.

2.4. B-Hostel

O B-Hostel foi projetado pelo escritério brasileiro TODOS Arquitetura de
Historias, composto por Lais Delbianco, Fabio Mota, Mauricio Arruda, Raphaell
Valenca, Emily Shayo, Anna Rossi, Thiago Mangialardo e Cassio Riman no ano de
2016, com o objetivo de participar de um concurso internacional organizado por
umas das principais redes hoteleiras do mundo, a Accor Paris. A proposta da
empresa era resignificar as experiéncias do publico jovem durante a viajem em um
espacgo ja existente, mas que tivesse um novo conceito de hospedagem (TODOS
ARQUITETURA DE HISTORIAS, 2020).

Desse modo, a ideia do escritério € evidenciada ao analisar a fachada, por
meio da Figura 13 — Fachada, que apresenta painéis modulares como 0s brises
verticais, para reduzir a incidéncia solar em pontos estratégicos da edificacao.
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Fonte: TODOS Arquitetura de Historias, 2020.

Segundo o escritério TODOS Arquitetura de Histérias (2020), B-Hostel foi
pensado para que O usuario tivesse uma experiéncia Unica, auténtica e que
permitisse o relacionamento e o contato com outras pessoas e novas culturas. Em
concordancia com o escritorio, a proposta deveria aproveitar de modo eficiente o
edificio e o modelo ja existente. Com o decorrer da pesquisa, ndo foi possivel
identificar para onde foi destinado a implantagdo deste modelo assim como a
confirmacéo se o projeto foi executado, acreditando-se que este ndo tenha sido o
ganhador do concurso, mas através de algumas decisGes projetuais tomadas,
presume-se que o empreendimento seria em alguma cidade brasileira que possui
instalacdes da Accor Paris.

Sendo assim, no decorrer do estudo foi avaliado que a interessante e versatil
proposta, buscou transformar os espacos privados e restritos em grandes areas de
convivéncia, as quais pudessem ser atribuidas aos mais variados usos como o

antigo lobby do empreendimento, que na proposta se tornaria uma feira aberta,
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gerando um espaco dinamico e em constante movimento para todos os hdspedes.
Além disso a recepcéo tradicional, passou a ser um bar conectado a uma area de
convivio, de forma a se relacionar com seu entorno (TODOS ARQUITETURA DE
HISTORIAS, 2020). Ja a ideia para restaurante, foi tornar o ambiente em um espaco
ludico que fizesse mencao a beleza tropical brasileira e seus mistérios. O comodo
iria dispor de mesas e cadeiras para refeicdo, mas que pudessem ser facilmente
deslocados para se tornar uma boate no periodo noturno, como pode ser visto na
Figura 14 - Restaurante. Aliado ao restaurante, foi pensado em uma cozinha
comunitaria de modo a permitir que os hdospedes prepararem suas proprias

refeicdes.

Figura 14 - Restaurante

Fonte: TODOS Arquitetura de Histérias, 2020.

A area de hospedagem, onde localiza-se os quartos, existem grandes tubos
de concreto decorados que comportam camas individuais. JA os grandes quartos
coletivos possuem beliches com um pequeno armario acoplado para que o0s
hospedes possam deixar seus pertences. Prosseguindo com a analise, os banheiros
sdo de uso comum possuindo cabines sanitarias e outras com duchas. Este
ambiente detém de uma tecnologia que informa aos viajantes sobre o consumo de
agua através da iluminacéo que se assemelha a de um semaforo, variando do verde
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ao vermelho como pode ser visto na Figura 15 — lluminacédo do banheiro que aponta

0 consumo de agua.

Figura 15 - lluminacdo do banheiro que aponta o consumo de 4gua

Fonte: TODOS Arquitetura de Histérias, 2020.

As extensas circulagbes, séo responsaveis por interligar todos os ambientes
do hostel e também por acomodar e distribuir os setores de servicos. Estas, foram
pensadas para receber producdes artisticas de forma a instigar os cinco sentidos
humano, com o intuito de tornar a experiéncia de estar no local, Unica (TODOS
ARQUITETURA DE HISTORIAS, 2020). Além disso, o corte esquemaético, mostrado
pela Figura 16 — Cortes esquematico, presentado na descricdo do projeto evidencia
a existéncia de um pavimento térreo e de outros cinco pavimentos, além de mostrar
como a iluminagao natural adentra a edificacéo.
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Figura 16 - Corte esquematico

Fonte: TODOS Arquitetura de Histérias, 2020.

Como a proposta foi uma readequacdo de uma construcdo hoteleira ja
existente, acredita-se que as modificacdes propostas pelo escritério tenham sido
poucas, visando o maior aproveitamento da edificagdo. O projeto foi escolhido pela
sua versatilidade e dinamismo, podendo influenciar muito na concepc¢do do meu
projeto principalmente das areas sociais e de uso coletivo que fazem ligacdo com a
cidade exaltando desse modo as relagcdes interpessoais e 0 contato com a cultura
local, de modo que as pessoas conhecam e vivenciem o espago durante a estadia
no hostel.

Logo, para finalizar o capitulo, sera analisado o segundo estudo de caso
nacional, o Del Mundo Hostel, localizado na cidade de S&o Jo&o Del- Rei no estado

de Minas Gerais.
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2.5. Del Mundo Hostel

O Del Mundo Hostel esta situado na cidade historica de Sdo Joao Del- Rei, no
estado de Minas Gerais, regidao sudeste do Brasil. Este foi implantado em um edifico
historico no Largo Tamandaré ao lado do Museu Regional de Sdo Joado Del-Rei, o
qual integra o conjunto arquitetbnico tombado da cidade (DEL MUNDO HOSTEL,
2018).

Como foi dito, o hostel foi implantado em um sobrado histérico no nivel da
rua, apresentando trés pisos, sendo que o pavimento térreo abriga uma loja de
roupas (que ndo possui vinculos com a hospedagem) e o primeiro e 0 segundo
pavimento foram destinados a casa de hospedagem. Na Imagem 16 — Fachada é
possivel perceber através da fachada os dois primeiros pavimentos da edificacdo e

também o seu bom estado de conservacao.

Imagem 16 - Fachada

Fonte: utora, 2020. ‘
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Em funcionamento desde o dia 06 de abril de 2018, o hostel € um dos
pioneiros da cidade. Este é acessado por uma escada que leva até a recepcédo a
qual se conecta a uma area café aberta ao publico com vista para o Largo
Tamandaré, evidenciada pela Imagem 17 — Café que também faz ligacdo a uma sala
de estar em conjunto com a sala de televiséo, sala de refeicdes e cozinha (DEL
MUNDO HOSTEL, 2018).

Imagem 17 - Café

Fonte: Del Mundo Hostel, 2018.

Além disso a recepcéo, interliga a uma circulacdo, tornando possivel o acesso
aos quartos que foram divididos em: trés privativos para casal, um quarto feminino e
dois dormitérios mistos. Um ponto a ser destacado, sobre os quartos é que todos
possuem tematica relacionadas a um determinado continente, podendo ser visto na
Figura 32 — Quarto tematico, em que 0s proprietarios propuseram uma pequena
viagem pelo mundo, mas sem sair de Minas Gerais, de modo a relacionar os demais
ambientes com as peculiaridades mineiras, unindo entdo parte das culturas
existentes no mundo (DEL MUNDO HOSTEL, 2018). Todos os dormitérios
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apresentam camas de casal ou beliches, ambos apresentando armarios acoplados

para que os hospedes guardem seus pertences.

Imagem 18 - Quarto tematico

Fonte: Del Mundo Hostel, 2018.

Prosseguindo com a analise, a circulacdo ainda permite o acesso a cozinha,
lavanderia, DML e dois banheiros sociais além de permitir 0 acesso por meio de
escada ao ultimo pavimento que possui um terrago com vista para pontos turisticos
da cidade como o Largo de Sdo Francisco de Assis e para o Largo do Rosério, além
de contar com um mini cinema.

Antes do reuso da edificacdo, esta ja havia passado por adequacdes para o
uso anterior, portanto mostrava-se conservada e passivel de poucas modificacdes,
as quais foram feitas apenas nos quartos. As esquadrias foram todas mantidas por
ainda permitir de forma eficiente o fechamento dos ambientes bem como a
incidéncia de iluminagéo e a ventilagdo natural. Acredita-se que a estrutura original
tenha sido preservada apenas na fachada sendo construida por tijolos de adobe e a
estrutura mais recente com tijolos ceramicos. Os revestimentos de piso e parede
foram mantidos desde a intervencgao anterior.
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Por meio do estudo da setorizacdo e do fluxograma através de imagens do
estabelecimento, foi possivel perceber como acontece os fluxos e como o programa
de necessidades foi distribuido para que o hostel funcionasse de forma adequada.
Estes podem ser evidenciados pela Figura 17 — Setorizacdo e fluxograma. Com esta
andlise, foi averiguado no projeto, novamente a falta de acessibilidade para pessoas
com deficiéncia, algo que infelizmente € comum nos edificios historicos da cidade.
Mas em contrapartida, o Del Mundo Hostel possui uma forte ligagdo com a cidade
por meio da area de café e bar que é aberta ao publico demostrando a preocupacao
dos proprietarios com a aproximacdo do hostel e seus respectivos hdspedes com a

cultura local.

Figura 17 - Setorizacéo e fluxograma
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Fonte: Autora, 2020.

Sendo assim, a escolha do projeto se deu pelo fato do Del Mundo Hostel ser
um dos unicos hostels de Sao Jodo Del-Rei, também devido a seu aproveitamento

de espaco e a preocupacdo com a integracao da cultura local com o
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estabelecimento. Desse modo, achei necessario fazer tal analise para que a minha
proposta seja mais abrangente e eficiente.

Finalizado os estudos de caso, a seguir sera apresentada a probleméatica do
trabalho.
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CAPITULO Il - PROBLEMATICA

Ao longo dos anos, grande parte dos edificios histéricos remanescentes,
exteriorizam processos de deterioracdo por motivos naturais, acdes de intervencoes
incorretas, abandono ou até mesmo vandalismo. Infelizmente, estes sdo capazes de
desencadear inimeros problemas fisicos e estruturais, por meio de patologias,
acometendo sua funcédo, podendo ser agravados devido a falta de conhecimento
sobre os materiais e técnicas que foram empregados na época de sua execucao
(BORGES; CARASEK; CASCUDO, 2014). Ainda, conforme Mendes (2018), os
edificios de interesse histérico podem encaminhar-se a dispéndios irreparaveis como
a perda de algumas de suas partes ou de toda sua estrutura, se houver a caréncia
de procedimentos de conservacao e preservacao.

Segundo Macedo (2015), cerca de 25% das investigagcbes do Ministério
Publico sdo referentes a situacbes deploraveis de deterioracdo e a falta de
manutencdo de edificios historicos (igrejas, capelas, casarfes, prédios publicos e
monumentos) no estado de Minas Gerais, tornando-se uma triste realidade da regido
mesmo com 0s 6rgaos atuantes de protecdo e com o incentivo de sua preservacao
devido h& alguns acontecimentos. Este problema geralmente é acompanhado pela
falta de sensibilidade dos proprietarios em relacdo ao bem o qual contribui para a
aceleracdo da destruicdo do imdével, que consequentemente tornam-se alvo de
disputas judiciais (LOPES, 2014). Muitos imdveis acabam ndo resistindo durante
todo o processo judicial, levando juntamente com suas ruinas parte da identidade e
da historia do lugar. Além disso os processos de deterioracdo podem colocar em
risco a populacdo e também os edificios confrontantes. Ainda, mesmo que o vasto e
rico patrimbnio de Minas Gerais, dentre os muitos que estdo preservados existem
ainda muitos casos de perdas consumadas.

Diante disso, como ja dito no decorrer do trabalho, a cidade de S&o Joé&o Del-
Rei é reconhecida por conter um dos maiores acervos histéricos de Minas Gerais,
podendo firmar entdo sobre a importancias da recuperacdo do edificio do Mosteiro
Sd8o0 José no municipio por ser um bem cultural pertencente ao conjunto
arquiteténico e urbanistico, tombado pelo Instituto do Patriménio Histérico Artistico e
Nacional — IPHAN e também por seus importantes usos que abarcou durantes seus

duzentos anos, sendo o ultimo como morada das Irmas Concepcionistas
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Franciscanas que tanto contribuiram para a histéria e cultura local, despertando
assim o sentimento de pertencimento da populacdo pelo local. Além disso, o imével
€ um dos poucos da cidade que se encontram nesse estado, visto que a grande
maioria deles estdo ocupados sendo destinados a novos usos, mantendo assim a
preservacao e a conservacao dos edificios na area.

O Mosteiro Sao José encontra-se fechado ha trés anos, a venda, desde a
mudanca das religiosas para a cidade de Araguari/MG devido suas idades
avancadas, o pouco numero de noviciados e também pelo processo lento de
deterioracdo do imovel, no qual este ja havia se iniciado quando as Irmas
Concepcionistas Franciscanas ainda habitavam o local. A partir dos estudos, foi
possivel analisar que os primeiros elementos danificados da edificacdo foram as
fachadas por estarem expostas a acfes climaticas recorrentes, além de impactos
mecanicos, quimicos, biolégicos e poluicdo. Desse modo, por meio do mapa de
danos apresentados no Apéndice A, Apéndice B, Apéndice C e Apéndice D, ficou
comprovado sua deterioracédo, fato justificado por meio das diversas manifestacoes
patolégicas apresentadas, as quais ocasionaram o elevado indice de machas de
umidade, sujidade, desagregacdo de pintura e reboco muitos deles proximos a
elementos estruturais como fundacdes, além de estarem presentes nas esquadrias
de madeira e cantarias.

Ademais, pdde ser observado por meio das imagens apresentadas no
Apéndice B, Apéndice C e Apéndice D que as fachadas lateral direita, lateral
esquerda e fundos sdo as que se encontram em pior estado de conservagao, com a
incidéncias de grande quantidade e variedade de anomalias. Além disso os
problemas que foram identificados na fachada, ocasionaram danos internos na
edificagdo, como pode ser visto na Imagem 19 — Danos internos no Mosteiro S&o
José. Grande parte das avarias encontrados estao relacionados a infiltracdo de agua

das chuvas.
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Imagem 19 - Danos internos no Mosteiro Sédo José

:

im— e

Fonte: Autora, 2020.

A partir desta andlise é valido ressaltar que a cidade de Sao Jodo Del-Rei,
possui um grande histérico de edificacdes deterioradas que foram destruidas com o
decorrer dos anos, sendo o Ultimo incidente no ano de 2014 no qual dois casardes
do entorno da Igreja de Sao Francisco, que coincidentemente faziam parte do
mesmo conjunto arquitetdnico e urbanistico tombado pelo IPHAN, em que se
encontra o Mosteiro Sao José, foram demolidos sem consentimento dos érgaos de

protecao.
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Lopes (2014), afirma que o Promotor de Justica Antbnio Pedro da Silva de
Melo da 12 Promotoria de Justica, registrou tal acontecimento, que ocasionou a
perda dos casarios centenarios, uma perda considerada historica para a cidade,
como pode ser visto na Imagem 20 - Demolicdo dos casardes no centro histérico de
Sao Jodo Del-Rei. Ainda com este autor, o ato resultou em uma agéo judicial,
penalizando os proprietarios com uma multa de 4 milhdes de reais por danos ao

patrimonio cultural. O caso ainda esta em andamento na justica.

Imagem 20 - Demolig&o dos casarfes no centro histérico de S&o Jodo Del-Rei
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Fonte: G1 Zona da Mata, 2014.

Desse modo, a partir de tais acontecimentos, fica nitido a importancia da
preservacao da edificacdo no meio urbano por ser um objeto vivo de resguardo da
memo©ria para as futuras geragdes, evitando assim que outros bens sejam perdidos.
Tendo em vista a importancia desse casario para a cultura e historia da cidade e até
mesmo como contribuinte para o desenvolvimento dela, é possivel por meio da
arquitetura e do urbanismo reabilitar a antiga edificacdo deteriorada no centro
histérico?
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CAPITULO IV — DIRETRIZES DE PROJETO

Apés realizadas analises que envolvem a problematica do trabalho, este
capitulo ira abordar as diretrizes de projeto, que € considerado como o ponto de
partida para o estudo de viabilidade da implantacdo da proposta. Desse modo, tal
parte ira discorrer sobre a importancia e os cuidados que devem ser tomados para a
reabilitacdo de um edificio historico; a analise de entorno; as leis vigentes e por fim o
programa de necessidades.

A seguir, sera feito o estudo sobre a reabilitagcdo de edificio histérico para a
implantacéo do hostel temético.

4.1. Reabilitacdo de edificio historico para a implantacdo da proposta

Em conformidade com o Manual de Elaboracdo de Projetos (2005) a
reabilitacdo é um copilado de operacBes destinadas a tornar uma edificacédo
histdrica apta a usos diferentes do qual foi concebido originalmente. Este documento
também enfatiza, que todos os projetos devem respeitar os valores estéticos e
culturais do bem, sem interferir em sua autenticidade. De acordo com Delgado
(2008), a reabilitacdo arquitetbnica de um imovel pode ser aplicada com o intuito de
um aprimoramento de determinada parte, para que seja alterado seguindo as novas
exigéncias do modo de vida, sem que seja necessario a construcdo de outros bens,
sendo assim capaz de inserir a edificacdo no novo tempo. Ademais, a reabilitacéo
permite uma mudanca na imagem de abandono e esquecimento que possui em
meio a cidade além de contribuir para o aumento da autoestima da cidade.

Como foi analisado anteriormente, Sdo Joao Del-Rei € uma cidade em que
parte de sua economia é pautada do turismo cultural e na hotelaria. Sendo assim,
tornou-se visivel a importancia da criacdo de estratégias que fossem direcionadas a
esta potencialidade, no caso sera a criacdo de um hostel tematico em uma
edificagdo ja existente no centro historico do municipio, aliando entdo o novo uso a
preservacao e conservacao do imovel. A escolha por este meio de hospedagem, se
deu por ser um novo ramo hoteleiro em ascensdo, que permite uma estadia
econbmica, alternativa e confortavel, visto que a cidade se encontra em uma rota

turistica intensa. Além disso, o hostel ird proporcionar uma nova experiéncia de
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hospedagem para os viajantes ja que este promove a integragcdo com o meio urbano
e com a cultura local. Ainda, o empreendimento ser4 capaz de movimentar a
economia da cidade através da geracdo de novos empregos e da competicdo de
mercado.

Logo, seréd evidenciado a analise e diagnéstico do entorno para a implantacao
da proposta.

4.2. Andlise e diagndstico do entorno

Segundo a Secretaria Municipal de Cultura e Turismo de Sao Jo&o Del- Rei-
SMCT (2017), a edificacdo encontra-se em uma rua de extrema importancia do
centro historico da cidade, na Rua Padre José Maria Xavier, onde um de seus
extremos € a saida da Ponte do Rosério sentido turistico para o Largo do Rosario
para o Largo de S&o Francisco. Além disso a rua possui imoOveis de grande
importancia ndo sé arquitetbnica, mas historica, como: os Passos da Paixao (aberto
apenas durante o periodo de Semana Santa e Comemoracdo dos Passos), a
Biblioteca Municipal Baptista Caetano D’ Almeida, o Conservatorio Estadual de
Musica Padre José Maria Xavier e a Casa do Bardo de S&o Jodo Del- Rei (atual
Superintendéncia Regional de Ensino de Sao Joao Del-Rei).

A rua possui fluxo relativo de pedestres e intensa movimentacédo de veiculos
automotores (pequeno, médio e grande porte apesar de ser proibido o transito de
veiculos pesados no centro histérico). Possui linhas regulares de coletivos urbanos,
porém nédo dispbe de pontos de 6nibus. A via é pavimentada por paralelepipedos,
gue permitem o escoamento do excesso de agua das chuvas, apresenta calcadas
em concreto magro, com largura adequada exclusivas para pedestres, além de
possuir rampas de acesso em desconformidade com as normas de acessibilidade,
prejudicando a mobilidade de pessoas com deficiéncia. Tanto a via quanto a
calcada, estdo em bom estado de conservacéo.

Ademais, a via dispde de iluminacdo publica feita por lampifes fixados em
algumas fachadas, rede de agua e esgoto, telefonia e energizacao subterranea. Esta
também dispde de um canteiro central em toda sua extensdo com arbustos, arvores

de pequeno/médio porte e forragdes.
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A Rua Padre José Maria Xavier apresenta edificacbes variadas,
predominando os estilos barroco, ecléticos e moderno como pode ser visto na
Imagem 21 - Edificacbes da Rua Padre José Maria Xavier, algo bastante

caracteristico do municipio.

Imagem 21 - Edificacdes da Rua Padre José Maria Xavier
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Fonte: Autora, 2020.

Além da andlise prévia da rua, também foi feito a investigacdo do entorno
imediato do imovel em um raio estabelecido de aproximadamente 1000 metros como

pode ser visto na Figura 18 — Area de analise, no qual o imével foi demarcado.
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Figura 18 - Area de analise

AREA DE
ANALISE

Raio de 1.000 m

LEGENDA

Edificagdo da proposta

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Com a area delimitada, foi feito o mapa de figura e fundo. Estes nos permite
entender que a area onde a construgdo encontra-se apresenta grande adensamento
possuindo entdo poucas areas vazias como pode ser identificado na Figura 19 —
Figura e fundo. Tal fato advém por grande parte ser centro da cidade de S&o Joao
Del-Rei e os bairros mais antigos, os quais foram os primeiros a serem habitados

desde o surgimento do municipio.
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Figura 19 - Figura e fundo

FIGURA E FUNDO

LEGENDA
- Cheios
Vazios

Edificagdo da proposta

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Logo, foi possivel realizar o mapa de uso e ocupacédo, no qual foi identificado
gue a area possui um carater residencial, com muitos equipamentos publicos e
religiosos e com grande presenca de edificacbes de uso misto (residéncia e
comeércio ou servicos) fatos que podem ser verificados na Figura 20 — Mapa de uso e
ocupacdo. Também é valido ressaltar que a concentracdo de residéncias ocorre na
porcao sul e sudoeste da area enquanto os principais comércios e a edificacdes de

uso misto e servigos estdo localizados ao norte, ao fim da delimitacéo da area.
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Figura 20 - Uso e ocupacgao

USO E OCUPAGAO

LEGENDA
|77 Edificacdo da proposta
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Il Museu

Comércio
B 'nstituicdo de ensino
[l Eauipamentode saude
B Equipamento de lazer

M Praga
Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

O exame sobre os gabaritos do entorno demonstra que a area em destaque
possui predominancia de edificacbes térreas, seguida de dois pavimentos, 3
pavimentos e por Ultimas edificagbes com mais de 4 pavimentos, evidenciados pela
Figura 21 - Gabarito. Este fato ocorre por serem construgdes mais antigas e também
por existir leis que ndo permitem a construcao de edificios altos (apesar de existir)
na parte central para ndo impactar na paisagem cultural da cidade, visto que esta é

de cunho histérico.
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Figura 21 - Gabarito

GABARITO

LEGENDA
Edificagdo da proposta
1 pavimento
B 2 pavimentos
[l 3 pavimentos

. 4 ou mais pavimentos

400m

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Através do mapa de elementos historicos e tombamentos, por meio da Figura
22 — Elementos historicos e tombamentos, foi possivel observar o Conjunto
Arquitetdnico e Urbanistico de S&do Jodo Del — Rei protegido pelo Instituto do
Patrimodnio Histérico Artistico e Nacional —IPHAN, bem como os tombamentos
individuais, os bens que sé&o citados individualmente no conjunto e também as fontes
e chafarizes histéricos. Este mapa possibilita mostrar 0os principais pontos turisticos
da cidade que possuem no entorno, ja que a proposta € um hostel tematico, visto
gue grande parte dos héspedes irdo a procura destes.
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Figura 22 - Elementos historicos e tombamentos

ELEMENTOS
HISTORICOS E
TOMBAMENTO

Adaptado do Mapa de éreas
tombamento do Instituto do
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Nacional - IPHAN, 2015.

LEGENDA
[} Edificagdo da proposta

[l Bem tombado individualmente '\

Bem citado individualmente no
Conjunto Arquitetonico e
Urbanistico de Sdo Jodo Del-Rei

Fontes e Chafarizes citados no

tombamento N
2 ‘
== Perimetro do Conjunto Arquiteténico " i . " o '
s e ~ ~ A N\ g % 7’
e Urbanistico de Sdo Jodo Del-Rei - > .
S .- I
— . - 0

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Além disso, o mapa de vias exemplificado pela Figura 23 — Vias, mostra que a
predominéancia é de vias locais, sendo elas as principais confrontantes do entorno da
edificacdo, que se deve as ruas estreitas do centro histdérico que nao permitem
transito rapido. Também foi possivel identificar as principais vias coletoras da cidade
no qual acarretam fluxo intenso de veiculos e pedestres e que estdo préximas e que

também permitem o acesso ao imovel, sendo elas: Rua Padre Rocha, Rua Doutor

Balbino da Cunha, Avenida Tiradentes e Rua Eduardo Magalhaes.

400m
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Figura 23 - Vias

VIAS

LEGENDA

== Local

== Coletora

==+ Pontos de conflito

[ Edificagdo da proposta

400m

Fonte: Autora, 2020.

Para mais foi possivel identificar que grande parte das ruas, principalmente as
mais antigas, permanecem pavimentadas com paralelepipedos e as ruas mais novas
sdo asfaltadas. Ja as calcadas encontram-se em bom estado de conservacao,
porém apresenta, rampas foram das normas de acessibilidade. Tanto as vias
guantos as calcadas estdo em bom estado de conservacao.

O mapa de aspectos ambientais, explicito na Figura 24 — Aspectos
ambientais, entende-se que 0 entono possui um alto indice de arborizacdo e
vegetacao nativa, 0s quais variam entre pequeno, medio e grande porte, onde as de
meédio porte predominam. Ademais, nota-se a presenca de dois extensos corregos
na area: Lenheiro e Rio Acima, sendo que este esta aos fundos da edificacdo de

andalise.
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Figura 24 - Aspectos ambientais

1- ASPECTOS
AMBIENTAIS

LEGENDA

Arvore de pequeno porte
‘ Arvore de médio porte
. Arvore de grande porte
B Areaverde
[ Edificagdo da proposta

Corrego do Lenheiro

== Cdrrego do Rio Acima

400m

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Ainda em relacdo aos aspectos ambientais, por meio do esquema de
insolacdo e ventilagdo, apresentado na Figura 25 — Esquema de insolacdo e

ventilacdo, foi possivel examinar que os ventos predominantes na regido € norte no
verao e noroeste no inverno.

83


http://www.unilavras.edu.br/

UNILAVRAS
Centro Universitario de Lavras
www.unilavras.edu.br

UNILAVRAS

Figura 25 - Esquema de insolagdo e ventilagdo
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Fonte: Autora, 2020.

Os imoveis no entorno ndo formam barreiras significativas para a circulagcéao
de vento no local. J&4 a insolacdo incide fortemente nas fachadas principal da
edificacdo no periodo da manha até o meio dia; e o sol da tarde incide nas fachadas
lateral esquerda e fundos, porém existem barreiras vegetativas e até mesmo da
prépria edificacdo. Além disso, é preciso observar que a fachada lateral direita do
imovel € uma das que mais apresenta patologias relacionadas a ao excesso de
umidade, algo que tem sido um fator considerado agravante no local ao se tratar de
sua integridade fisica.

Por fim, foi analisado a topografia do terreno que se encontra livre sem
edificacao, totalizado em 1.064,39 m2. Este possui uma area total de 1.704,00 mz?,
levando em consideracdo a construcdo existente, no qual possui um desnivel suave
totalizado em dois metros, onde as curvas de nivel variam de 0,50 m em 0,50 m,

como pode ser observado na Figura 26 — Topografia.
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Figura 26 - Topografia
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LEGENDA

Area construida: 642,84 m%;

— Area livre: 1064,39 m?

Fonte: Google Earth 2020.Adaptado pela autora, 2020.

Finalizado o estudo sobre as condicionantes do entorno, logo ser& averiguada

as leis vigentes que devem ser seguidas para a realizacdo da proposta.

4.3. Leis vigentes

Para a realizacdo do projeto as leis a serem analisadas sdo: as Diretrizes
Politicas de Preservacdo do Centro Historico do Conselho Municipal de Preservacgao
do Patriménio Cultural de S&o Joao Del-Rei (departamento da Prefeitura), o Codigo
de obras e o Plano Diretor do municipio. Além disso foi necessario analisar algumas
diretivas do Instituto do Patrimdnio Histérico Artistico e Nacional - IPHAN, visto que a
edificacdo esté localizada em uma area que também é protegida por este 6rgao.

O antigo Mosteiro S&o José encontra-se na Zona de Protecdo Cultural — ZPC,
gue conforme o Plano Diretor (2006, p. 26), estabelece através do Artigo 64 que:
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A Zona de Protecdo Cultural caracteriza-se pela ocupacdo urbana
consolidada nos séculos XVIII e XIX e seu entorno imediato, compondo a
ambiéncia paisagistica da época e seu referencial histérico, e cuja
manutencdo considera-se fundamental para a protecdo do patrimdnio
histérico-cultural sdo-joanense.

§ 1° - A Zona de Protecdo Cultural corresponde a area de tombamento e
entorno do conjunto arquitetdnico-urbanistico de Sdo Jodo Del-Rei,
aprovado pela Lei Municipal no 3531, de 06 de junho de 2000; incluindo
ainda a regiao da praca do Matozinhos, Estacdo Chagas Déria e regido da
ocupacao inicial da avenida Leite de Castro até a rua Frei Candido.

§ 2° - As diretrizes gerais de utilizac@o da Zona de Prote¢&o Cultural:

| — preservar as caracteristicas urbanas e arquitetdnicas dos séculos XVIII e
XIX, visando especialmente a manutencdo do tracado urbano original, da
forma de parcelamento do solo, da tipologia de implantag&o das edificacdes
nos lotes, da escala volumétrica, da forma das coberturas, bem como a
tipologia arquiteténica, incluindo materiais e texturas;

Il — incentivar a manutencéo da multiplicidade de usos compativeis com a
preservagdo do patriménio e a potencializag&o da atividade turistica;

Il — harmonizar a inser¢do de futuras intervencdes arquitetbnicas em
imodveis do conjunto urbano protegido, de forma a evitar a sua prevaléncia
sobre o patriménio cultural existente.

IV — assegurar os aspectos paisagisticos urbanos, visando a melhoria da
paisagem e o aumento da relagéo areas verdes e areas construidas;

Este artigo, faz uma ressalva importante que o novo uso da edificacdo deve
ser compativel com as atividades turisticas, visto que esta localizado nesta area de
interesse. Sendo assim, levando tais questdes em consideracéo ja que o imoével esta
localizado nesta zona, o Plano Diretor nos encaminha para o Conselho Municipal de
Protecéo do Patrimbnio Cultural de S&do Jo&o Del-Rei - CMPPC, o qual estabelece
as Diretrizes Politicas de Preservacao do Centro Historico, que visa a protecao de
todas as edificacfes tombadas da cidade.

Ainda, a diretriz apresenta as medidas a serem tomadas para que se possa
intervir cuidadosamente nas construgcdes e 0s passos que devem ser seguidos para
a aprovacao do projeto. Apés sua analise pode-se concluir que existem algumas
restricdes em relacdo as intervencgdes. Estas primeiramente devem ser classificadas
entre: reformas simplificadas, que engloba obras de manutencdo e conservagao
que ndo modifiguem as caracteristicas do imovel; obras de reforma, de demoli¢cdes
ou construgbes novas que abarca servicos de adequagéo que que impliguem na
modificacdo da forma do edificio seja ela em planta, volume ou elevacédo além de
novas constru¢cdes no terreno; e obras de restauracdo que envolve as operacdes

destinadas a restabelecer a unidade da edificagéo relativa a concepg¢éo original e
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sdo exigidas para as os bens tombados individualmente ou que contenham
caracteristica que impliquem em um grau de complexidade (SAO JOAO DEL-RE],
CMPPC, 2011). Com isso, considerando a proposta, esta pode ser considerada
perante tal diretriz como obra de reforma, de demolicdo ou construcdo nova ja que
um novo anexo deverd ser construido e também como uma obra de restauro pelo
fato de fazer parte do Conjunto Arquitetdnico Historico e Urbanistico da Rua Padre
José Maria Xavier, e, portanto, sua fachada contribui para a paisagem do entorno.

Ademais o CMPPC (2011) atravées do regimento também estabelece a
respeito de construcdes de novas edificacbes no terreno no qual estabelece que os
acréscimos nao poderdo exceder 70% da area total do terreno, ou seja, 70% de
1704,23m2 e devem possuir 20% de area livre (permeavel) se caso possuir mais de
125m2. Dessa forma, na edificagdo em questdo o novo anexo nao podera exceder
513,15m2 e devera possuir 212,8mz2 de area livre.

Este também ressalta que em reformas profundas em iméveis tombados é
recomendado e importante seguir as orientacbes do IPHAN. Desse modo, torna-se
necessario o estudo do Manual de Elaboracédo de Projetos para intervencdo em BMI
(IPHAN, 2018). Este estabelece cuidados em relacdo a elaboracdo de projetos de
preservacao e conservacao de edificacdes. Apos o fim da elaboracédo do projeto este
deve passar pelo CMPPC e pelo IPHAN para aprovagéo.

Finalizado o estudo sobre as leis vigentes, logo sera analisado o programa de

necessidades pensado para o hostel temético.

4.4. Programa de necessidades

O programa de necessidades é de suma importancia para a elaboracédo do
projeto e de seu bom funcionamento. Nesta fase foram reunidas as informagdes
sobre a quantidade de ambientes e quais serdo necessarios. Além disso nessa
etapa foi realizado o pré-dimensionamento de cada espaco para que as diversas
atividades sejam acomodadas e realizadas de forma eficiente.

A proposta engloba um hostel tematico, cujo seu tema sera voltado para as
guestdes culturais da cidade. Sendo assim, visando uma maior complexidade para o
programa foi pensado no hostel em conjunto com um espaco aberto ao publico para
gue todos possam ter acesso as acdes que serdo desenvolvidas neste espaco.
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Desse modo, os ambientes foram separados por setores, sendo eles: setor de
hospedagem, que ira conter a recepcado, os quartos individuais, quartos para casais,
qguartos femininos e masculinos adaptados para pessoas com deficiéncia e
banheiros; o setor social, irda dispor de sala de estar e televisdo, sala de estudos,
cozinha comunitaria e uma area de lazer restrita para os hospedes; setor de
servigos, restrito aos funcionérios, com copa e cozinha, banheiros, lavanderia,
deposito para matérias de limpeza (DML) e um depdsito geral; o espaco aberto ao
publico que vai dispor de galeria de arte, salas de exposicdo (permanentes e
transitorias), sala multiuso, sala de educacédo patrimonial, banheiros, bar e café,
restaurante e espaco de convivéncia; por fim o setor técnico com gerador de energia
e deposito de lixo. E valido destacar que todos os ambientes ja foram pré-
dimensionados, como pode ser identificado na Figura 27 — Programa de

necessidades e pré-dimensionamento.

Figura 27 - Programa de necessidades e pré-dimensionamento

SETOR DE HOSPEDAGEM SETOR SOCIAL ESPAGO ABERTO AO PUBLICO

1 Recepgdo ( 10 m?)

* 3 Quartosindividuais(12 m?)

* 2 Quartos casais (12 m?)

* 2 Quartos femininos sendo um
com adaptagdo paraPCD (20 m?)

* 2 Quartos masculinos sendo um
adaptado para PCD (20 m?)

* 1 quarto misto (20 m?)

* 2 Banheirosfemininos (3 m?)

« 2 Banheirosmasculinos (3 m?)

* 1 BanheiroPCD feminino (5m?)

* 1 BanheiroPCD masculino (5 m?)

SETOR TECNICO

1 Lixo (5 m?)

* 1 Geradorde energia (9 m?)

Fonte: Autora, 2020.

1 Sala de estar + TV (25 m?)

* 1 Salade estudos (15 m?)
* 1 Cozinhacomunitaria ( 20 m?)

* 1 Area de lazer restrita para

héspedes (20 m?)

SETOR DE SERVICOS

1 Copa/cozinha (12 m?)

* 1 Sanitariofeminino (3 m?)
* 1 Sanitario masculino (3 m?)
* 2 DML (8 m?cada)

* 1 Lavanderia (10 m?)

» 1 Depésito geral ( 25 m?)

1 Galeria de arte (40 m?)

» 1 Salade exposigdo permanente (40 m?)
» 1 Salade exposicao transitéria (40 m?)

* 1 Sala Multiuso (40 m?)

* 1 Salapara Educagdo Patrimonial (30 m?)
» 2 Banheirosmasculinos (3 m?)

* 2 Banheirosfemininos (3 m?)

1 Banheiro PCD feminino (5m?)

* 1 Banheiro PCD masculino (5 m?)
* 1 Restaurante (30 m?)

* 1Bar&Café (30 m?)

* 1 Espago de convivéncia (40 m?)

* 1 Depdsito geral (25 m?)
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Além disso, através do programa de necessidades foi possivel estabelecer
um estudo inicial sobre o fluxograma, como os fluxos irdo funcionar na edificagéo,

como pode ser visto na Figura 28 — Fluxograma e setorizacao.

Figura 28 - Fluxograma e setorizacao
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*
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*
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LEGENDA

Setor de Hospedagem Setor Social Setor Servigcos Setor Técnico Espago aberto ao publico

Fonte: Autora, 2020.

Com o desenvolvimento do projeto, pode ser que o programa seja modificado

ou que o pré-dimensionamento seja alterado.
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CONCLUSAO

Os edificios historicos sdo parte do patrimdnio arquitetdnico, responsaveis por
resguardar a historia de um lugar, fazendo parte do processo de desenvolvimento de
nossa sociedade, ficando claro entdo a importancia da protecédo desses bens para
as futuras geracoes. Dito isso, durante o trabalho foram abordados meios para que a
reabilitacdo da edificacdo que abrigou o Mosteiro Sdo José, pudesse ser instaurada.

Por meio das referéncias bibliogréaficas, estudos de casos e andlises das
condicionantes do entorno, chegou-se nos métodos propostos para o0 reuso como: a
restauracdo, retrofit, reforma, reparacdo e requalificacdo, aplicados de formas
estratégicas de modo a restabelecer sua integridade fisica, manter a originalidade do
casario e também para que pudesse adequar de maneira eficiente a implantacéo do
hostel cultural. Foi necessario a criacdo de uma nova edificagdo no terreno livre para
gue pudesse instalar o setor de hospedagem do hostel, visto que este na edificacédo
antiga demandaria de muitas alteracdes, algo considerado inviavel.

E importante ressaltar, que com o decorrer do desenvolvimento do trabalho,
algumas mudancas no projeto julgaram-se necessarias para ampliar e diversificar o
mesmo, de modo a cumprir as exigéncias do programa de necessidades. Outro
ponto que deve ser destacado, € a mudanca do nome do trabalho para: Preservacao
e conservacdo de edificio histérico através de um novo uso: Hostel Cultural D’
Encontro, visto que o hostel cultural ndo se encaixa em uma tematica.

Além disso, com a pesquisa fica claro a relevancia do tema em questdo, que
deve continuar a ser estudado e a ser incentivado ainda no ambito académico, pois
futuramente, espera-se que o reuso seja ainda mais utilizado como ferramenta de
preservacdo. Também foi possivel observar a caréncia de bibliografias e pesquisas a
respeito da implantagcdo de hostels bem como seu funcionamento. Entende-se que
este fato ocorre por ser um novo meio de hospedagem e que aos poucos vem
crescendo e tomando conhecimento dentro do mercado e por isso a pesquisa sobre
este meio deve ser continuada.

Conclui-se que o objetivo do trabalho foi atingido, pois mostrou-se um estudo
em que a edificacdo pudesse passar por minuciosas intervencdes sem perder suas

caracteristicas marcantes e que pudesse sim, ser reutilizado.
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Dada a importancia do assunto € necessario que a preservacdo e a
conservacdo, bem como as medidas de protecdo pelos 6rgdos publicos, sejam
intensificadas e difundidas, para que estes continuem a ser testemunhos da historia
evitando assim sua perda. Ainda, 0 novo uso sera capaz de preservar e conservar a
edificagdo no meio em que esta inserido além de contribuir para a salvaguarda e

valorizacéo da memdria e no desenvolvimento econdmico da cidade.
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Apéndice A — Mapeamento de danos da fachada do Mosteiro Séo José
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Apéndice B — Mapeamento de danos da fachada lateral direita do Mosteiro Séo
Joseé
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LEGENDA

Fonte: Autora, 2020.
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Apéndice C — Mapeamento de danos da fachada lateral esquerda do Mosteiro
Séo Joseé
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Apéndice D- Mapeamento de danos da fachada fundos do Mosteiro Sdo José
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Fonte: Autora, 2020.
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